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VALKOMMEN!

2024 — cttar attvarastolt
over trots tuffautmaningar

ret som gatt har préglats av
flera betydande politiska och
ekonomiska héindelser pa ett
globalt plan. Det har varit val
i flera stora ekonomier, bland
annat i USA och i linder inom
EU. Utgangen av valen har
skapat osikerhet pa de ekonomiska markna-
derna och en hel del debatt. Skenande priser,
problem med leveranser och en inflation som vi
inte sett pa manga ar ar konsekvenser som har
utmanat oss i flera ar.

Nar vi gick in i 2024 var det med férhoppning
om att de hir utmaningarna skulle avta, om inte
helt sé i alla fall méarkbart. Allt detta har paverkat
bade oss och vara hyresgister, och jag ar vil med-
veten om den anstrdngning som hégre kostnader
innebar for manga verksamheter i Kumla. Darfor
stravar vi hela tiden efter en langsiktig balans
mellan hallbar 16nsamhet och attraktiva lokaler
for vara hyresgister. Da kanns det bra att kunna
konstatera att sett 6ver ett langre perspektiv har
tidigare ars laga inflation dampat den genom-
snittliga hyreshdjningen. Vi som fastighetsbolag
har ocksa tvingats till 6kad forsiktighet och
eftertinksamhet, och vi har hanterat utmaningar-
na genom att anpassa oss, planera noggrant och
fatta strategiska beslut som tagit hansyn till bade
framtiden och nuléget.

DET VIDA BEGREPPET "HALLBARHET"” ir en stra-
tegisk prioritet for oss. Under éret har vi fortsatt
vart arbete for att minska var miljépéaverkan, till
exempel genom konkreta energieffektiviserings-
atgérder och investeringar i teknik f6r smartare
styrning av vara fastigheter. Det har bidragit till
lagre energianvandning och minskade driftskost-
nader. Vi har ocksa ett ansvar och en mojlighet
att agera gott exempel och leda positiv utveck-
ling. Darfor har vi intensifierat dialogen med véra
hyresgéster kring hallbarhetsfragor och hur vi
gemensamt kan minska var klimatpéaverkan. Dia-
log ar ett kreativare och trevligare sitt att skapa
resultat pa jamfoért med exempelvis direktiv.

Ett sérskilt fokus har legat pa att framja biolo-
gisk mangfald i vara utemiljoer, dar vi har skapat

nya livsmiljoer for pollinerande insekter och
andra smadjur. Jag ir 6vertygad om att sidana
insatser dven bidrar till trivsel och engagemang
for hyresgisterna som kan ta del av nya tradgar-
dar, fagelholkar och bibdddar. Kullagret 3 &r ett
mycket gott exempel pa detta. Jag tror vi ar fler
som med spanning véantar pa att varen, somma-
ren och hosten ska komma s att vi far se hur
grodorna hjélper faunan, och vilken vaxtprakt vi
far f6lja, fran arstid till arstid.

Vart sociala engagemang har varit centralt i
manga ar, sa dven under 2024. Genom samver-
kan med lokala aktérer har Kumla Fastigheter
tillsammans med bland annat niringslivet i
Kumla kunnat géra mérkbar skillnad for vart
sambhille, for vara verksamheter och for enskilda
individer. Som ett gott och inspirerande exem-
pel pa vart engagemang inom social hallbarhet
vill jag lyfta fram vart partnerskap med Ung
Foretagsamhet (UF). Under aret har vi stolt gatt
in som samarbetspartner for att stétta unga
manniskor i att viga ta steget till foretagande.
Att ge unga verktyg, ndtverk och sjalvfortroende
att driva egna foretag ar en investering i framti-
dens néringsliv. Fér oss pa Kumla Fastigheter dr
det sjalvklart att bidra med bade kunskap och
engagemang. Jag har sjilv haft formanen att
vara radgivare at en UF-grupp och folja deras
utveckling under aret, och var kollega Ulrika
Jemt har deltagit i en jury dar hon bedémde
elevernas produkter utifran innovation,
genomfdérande och marknadspotential.
Genom detta har vi fatt inblick i hur unga
entreprendrer arbetar med att utveckla
sina idéer, och det ar inspirerande att se
deras kreativitet och drivkraft.

Vi hoppas att fler féretagare i Kumla
inspireras och ser vérdet i att stotta unga
pa deras foretagsresa. Nér vi som narings-

liv samverkar och investerar i framtida
entreprendrer, skapar vi forutsittningar for
innovation, lokalt engagemang och en stark
arbetsmarknad vilket gynnar hela var region.

ANNE-LIE CARLOS JEANSSON
VD

"Under éret har vi
stolt gattin som
samarbetspari-
ner for att stétta
unga ménniskor i
att véga ta steget
till foretagande.”
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*Revisionsberdttelsen avser den lagstadgade
&rsredovisningen pé sidorna 20—37 i detta doku-
ment och &r en kopia av den revisionsberdéttelse
som avlémnades den 12 mars 2025. Vid denna
tidpunkt fanns inte nadgon slutlig version av annan
information upprdattad varfor revisionsberattelsen
inte innehaller n&got avsnitt om annan information
&n &rsredovisningen.

"Med annan information avses finansiell eller
icke finansiell information, utéver de finansiella rap-
porterna och revisors rapport avseende dessa, som
finns i ett féretags arsrapport (&rsredovisning).”
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B Kumla Fastigheter utvecklar miljcer som
starker Kumla kommun. | besténdet ingdr
| fastigheter anpassade for industri,

] sdva

SOGIAL:

HALLBARHET

de moétesplatser dar ménniskor lever,

service och fritid med flera. Kort sagt, fun-
m utvecklas och trivs.

B kontor och logistik som lokaler for offentlig

[
[
m geran

Detsjuder
av aktiviteti

skofabriken

I Kumlas gamla skofabrik dir det full aktivitet pa dagarna.
P flera vaningsplan men under ett och samma tak bedrivs
vuxenutbildning, AMI:S VERKSAMHET i form av café,
tvdtteri och Yttre Service samt kommunens hemtjcinst.

nna Gustafsson ansvarar
for AMI:s verksamhet som
bestar av ett ging engagerade
medarbetare inom olika verk-
sambheter. Just den hir dagen
skiner solen pé innergarden
och det star en liten lastbil
parkerad tillsammans med nagra andra fordon
dar. Gdnget som bemannar Yttre Service idag
har plockat ihop redskap, satt pa sig varselvis-
tarna och ar redo att ge sig ut for att fortsatta
arbetsdagen efter en valfoértjant kopp formid-
dagskaffe pa kontoret.

— Pa mandagar ar det mest att gora, fér da
har folk skrapat ner under helgen, sdger Rasool
Mohammadi som &r en i teamet.

Han och kollegorna ansvarar bland annat for
att Ica Maxi-parkeringen stiddas. Detsamma
giller Sabylund, utanfér gymmet och det som i
folkmun kallas Familjens Hus. De himtar dven
tvatt fran olika kommunala verksamheter och
kor den till tvatteriet, som alltsa ocksa ligger i
gamla skofabriken och hor till AMI.

Vad ar bast med jobbet?

— Att palla dpplen i parkerna och tridgardar-
na, sager Dogan Cakir, och skrattar gott.

— Skamt asido. Det &r roligt att jobba utomhus,
och vi gillar att triffa folk, fortsatter han.

Teamet for Yttre Service leds av Petter Kulhu-
set (red anm: Petter har bytt jobb och finns inte
langre kvar pa Yttre Service) som tycker att det
hela fungerar valdigt bra.

— Det 4r en bra grupp som skdter sina ansvars-
omraden till punkt och pricka, berittar han.

— Jag tror att fa i Kumla kanner till att Yttre
Service finns, men vore det inte for dem sa skulle
det vara lite kaos pa vissa stillen — det ar véldigt
vanligt till exempel att folk skrapar ner och
slanger sopor pa fel stillen som vi stadar upp
och tar hand om.

ANNA GUSTAFSSON AR chef for AMI:s verksam-
het som till stor del finns forlagd hér.

— Vart uppdrag ar att skota arbetsmarknads-
fragor och integrationen i kommunen. Har ger vi
manniskor forutsittningar for att ta sig vidare.
De flesta tjanster vi kan erbjuda &r fran cirka sex
manader upp till ett ar, och syftet dr att arbets-
trana for att komma ut i arbetslivet, berdttar
hon.

— Genom goda samarbeten med Ovriga
verksamheter i kommunen — och for den delen
dven naringslivet — kan vi kompetensforsorja for
riktiga arbetsuppgifter, sdger Anna Gustafsson
och berittar att det tidigare var en storre andel
arbetstranande som blev kvar inom AMI.

— Tanken &r att man ska komma vidare och
ut i det riktiga arbetslivet. Det fungerar nar vi
hanterar arbetslosheten pa rétt sitt pa kommu-
nal niv4, sdger hon.

Verksamheterna som bedrivs fyller en viktig
funktion och bidrar till hela kretsloppet, bade
hér i skofabriken och ute i de 6vriga kommunala
verksamheterna. Tvitteriet skoter tvitt bade

ARSREDOVISNING 2024
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Daankaka 35

Plats fé6r ménga. Sanja Albatran
och Majeda Abdulwahwed job-
bar i caféet medan Mohamed
Alsagher, Rasooul Ghulam
Mohammadi, Petter Kulhuset
och Dogan Yilmaz Cakir skéter
Yttre Service. Anna Gustafsson
ansvarar fér verksamheten.

)




SOCIAL HALLBARHET

’ arbefar ﬂllsammqns.
hér. Det skapar trygghef
och kade méjligheter for
eleverna som gar hdr.

fran badhuset och dldreboenden i kommunen, café-
et dr 6ppet for allmanheten men 4r ocksa en viktig
funktion och tjanst for alla som arbetar i fastigheten
och vill kdpa lunch och fika. Och Yttre Service ser
till att halla stora delar av Kumla i gott skick.

HOGST UPP | den gamla fabriken, pa
vaningsplan 3, finns det som kall-
las for vuxenutbildningen. Har ar
Ylva Olsson rektor sedan ett
par ar tillbaka. Men hon har
langre historia dn sa, bade
med vuxenutbildningen och
skofabriken.

— Jag borjade hiar som
larare 2013 och blev efter
nagra ar forsteldrare, berat-
tar hon.

Vuxenutbildningen bestar
egentligen av tre verksamheter.
Den stérsta 4&r KomVux som ér till
for att man ska kunna komplettera
sina betyg eller lasa till nya &mnen.

— En del liser in amnen man inte fick med
sig frdn grundskolan, oftast for att man av ett eller
annat skil fallit ifrdn da och darfor inte kunnat

VISSTE DU ATT...

Integrationsenheten, som ar
en del av vuxenutbildningen har
direktservice for alla kommuninvana-
re som behover stéd och vagledning?
Direktservice innebdr att man kan f&
stéd av handldggare utan att boka
tid for att séka jobb, bo eller etable-
ra sig i Sverige. Integrationsenhe-
ten stéttar ocksd utrikesfédda
att starta foretag.

Ylva Olsson ar rektor
for vuxenutbildningen.

soka sig till gymnasiet, beréttar Ylva Olsson.

Vuxenutbildningen rymmer dven SFI, allts&
svenskaundervisning fér de som ar invandrade och
inte kan spréket. Anpassad utbildning f6r vuxna
finns hér ocksa.

— Det dr inte helt ovanligt att vi har elever som
laser pa SFI hir och nér de ar klara dar gar
vidare till KomVux for att komplettera
och ldsa upp betygen for vidare ut-
bildning, fortsatter Ylva Olsson.

ATT ALL VUXENUTBILDNING
finns pa samma stélle 4r
valdigt positivt, anser Ylva
Olsson.
— Alla kénner alla, och vi
arbetar tillsammans hér. Det
skapar trygghet och 6kade
mojligheter for eleverna som
gar hir, siger hon.
Det ar extra positivt att AMI:s
verksamhet finns i samma hus,
eftersom det skapar mdjlighet till sam-
arbeten.
— Flera av eleverna gor samtidigt praktik i exem-
pelvis tvitteriet eller caféet. m

90 = antalet
SFl-elever

100 = antalet

komvuxelever

12 =s& ménga gér
anpassad
utbildning fér
vuxna

13 = antaletlarare

3 = antalet arbetslag

* Siffrorna avser verksamheten
under 2024.
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SKOFABRIKEN Upplégget med de
olika verksamheterna i Skofabriken
ar enriktig win win — fér alla! Det ar
Anna Gustafsson och Ylva Olsson helt
overens om.

— Har dr det inte storre dn att de flesta
kanner varandra, eller &tminstone kin-
ner till varandra. Det skapar ett tryggt
klimat men innebéar ocksa kortare vagar
till vissa 16sningar, exempelvis praktik

i kombination med studier, sdger Anna
Gustafsson.

I en av korridorerna hinger utskrivna
papper. Det &r platsannonser, en del gil-
ler arbeten inom kommunen och andra
giller lediga platser pa foretag i eller i
rimlig nirhet till Kumla.

— Vildigt lite faller mellan stolarna pa
det hir viset, ingen elev gloms bort, sdger
Ylva Olsson som ocksd menar att det kan
bli en snackis om jobb: den ena tipsar

Hararl+1=3

den andra om en tjanst, en larare kanske
vet mer om nigon ledig plats och vips
har man en tjanst att soka och kanske
ocksa kan fa hjélp med sin ansokan.

— De olika verksamheterna komplette-
rar varandra.

Rent formellt samarbetar verk-
samheterna med varandra i form av
samverkansmoten var tredje vecka. Pa
motena deltar ocksd KAA, det vill sdga
kommunens aktivitetsansvar som delvis
utovar uppsokande verksamhet for att
se till att ménniskor har meningsfulla
aktiviteter i sin vardag.

— Vi samarbetar ocksé titt med annan
kommunal verksamhet som Familjens
Hus, Svenska kyrkan och Kumla Fastig-
heter pa olika sitt. Men syftet dr alltid att
skapa sa goda forutsittningar som moj-
ligt for alla, och att aktivt hjilpa till med
integrationen, sdger Anna Gustafsson. m

Hembakat i caféet

Sanja Albatran och Majeda Ab-
dulwahed jobbar béda tva i café-

et. Nastan allt fikabréd som sdljs

ar bakat har, och det @r en harlig
blandning bakverk frén olika kulturer
som erbjuds. Man erbjuder ocksd

mat och dryck och caféet &r 6ppet for
allmdnheten. Att arbeta hdrinnebdr
sprdktréning, men dven fardigheter i
att std i kassan, diska, baka och annat
som man behéver kunna nér man
arbetar pd restaurang och café.

Skofabriken rymmer ménga
Kumla kommun har tre verksamheter
i skofabriken. Det ar Vuxenutbildning-
en, Hemtjénsten och AMI. Cirka 400
personer har dagligen sin arbets-
eller studieplats har.

ARSREDOVISNING 2024
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dagens behov, utan att dventyra
kommande generationers majlighe-

B Det handlar om att tillgodose

HALLBAR

bolag kan péverka féren

gheter jobbar aktivt med det
m 6nskad samhdllsutveckling.

ter att tillgodose sina behov. Kumla

B Fosti

| .
m Visom

MILJO

Enplats
oOr spirande flora,

fauna och foretag

Kullagret 2 harvarit i Kumla Fastigheters dgo linge, men delar
av lokalen har tyvdrr statt tom under en tid. I somras anlaces

en genomtdnkt och vacker tridgard som kommer att (;} N\
DEN BIOLOGISKAMANGEALDEN, men ocksa bli gon-

[agnad for de nyva hyresgdsterna som flyttar in under varen.

radgarden pa Kullagret 2 ar
ett exempel pa hur vi arbetar
med var héallbarhetsvision,
dar vi vill kombinera ekolo-
gisk, social och ekonomisk
hallbarhet, berattar Anne-Lie
Carlos Jeansson som dr vd
for Kumla Fastigheter.

Grona ytor och vél vald véxtlighet hjilper
flora och fauna, men det 4r ocksa ett vildigt
konkret exempel pd hur man som foretag kan
forega med gott exempel och skapa en hallbar
miljo i praktiken.

— Det kan tyckas vara en liten satsning men
vi behover alla tdnka pa bade signalviarde och
att manga sma initiativ &nda gor stor skillnad
totalt, fortsétter Anne-Lie Carlos Jeansson.

MED TRADGARDEN VILLE Kumla Fastigheter —
med enkla medel — visa hyresgédsterna och be-
sokarna att det faktiskt gar att bidra till vér flora
och fauna utan att det behover vara krangligt
eller kostsamt.

— Vi kommer &ven anvinda tridgarden som

en visningstridgard och inspirationskalla for
hur man kan skapa gréna miljéer som gynnar
den biologiska mangfalden, siger Anne-Lie
Carlos Jeansson.

Vixtvalet i tradgarden dr noggrant genom-
tankt och planerat. Man har naturligtvis tagit
hénsyn till den befintliga miljon, alltsa hur
solen gar, vad som vixer i ndrheten och hur
jordméanen &r. Men vixtvalet dr ocksa utvalt for
att framja faglar och olika sorters insekter sa att
de trivs bra, och sa att ekosystemet far en storre
chans att fungera for fler arter och individer.

DAVID KINDGREN BARTHOLDSSON ir natur-
vardshandlaggare pa Kultur- och fritidsférvalt-
ningen pa Kumla kommun, och en avdem som
varit med och bidragit till tradgardens utform-
ning och vixtval.

— Tradgarden &r egentligen en slags kom-
promiss, men en bra sddan! Fastighetsbolaget
ville bidra till den biologiska méangfalden men
behovde samtidigt skapa en tradgard som var
bade estetiskt tilltalande och lattskott. Det tyck-
er jag man har lyckats med, sdger han.

ARSREDOVISNING 2024
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Bdar frukt. Ett Gldre plommontréad

finns kvar. Det &r vackert att titta
pé och det gav rikligt med frukt i

somras.
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HALLBAR MILJ0

~ - tradgarden. Platsen fér Gngsblommor
var tom dé&, men férhoppningen ér att

Bland annat ar det tdnkt att
stora delar av gradsmattan ska
lamnas oklippt.

— Vilever i en kultur dar
det kan anses se slarvigt ut,
men faktum &r att en klippt
grismatta dr en biologisk

oken: Det finns ingenting
W att himta for vare sig insek-
ter eller faglar, berattar David
Kindgren Bartholdsson.
‘ Nar gréset far vaxa fritt trivs insek-
IV terna battre, till exempel grashopporna. Och
\‘ dér det finns grashoppor trivs ocksa faglarna.

Bin behovs for pollineringen, men sdsom
kretsloppet fungerar fyller de dven en funktion
som foda &t faglar. For att bina ska trivas och
fa s& goda forutsattningar som mojligt har en
bibadd anlagts.

— De graver gangar och bygger bon i solbelyst
sand. Och nér de dessutom har “ratt” véaxtlighet
néra tillhands blir de ofta kvar.

Flera nya trad har planterats, men det finns
aven &ldre kvar.

David Kindgren
Bartholdsson

Hotad. Staren dr en hotad
arti Sverige. | Kullagrets
trédgdrd har man férsékt
skapa en miljé som
== den ska trivasi.
Dessutom ska holkar
sdttas upp for att framija
hdckningen.

Supersmarta. Bin dr valdigt smarta
smd varelser. De listar snabbt ut
hur och var maten hédmtas pé
enklaste satt. Det betyder att
de kommer att éverge en

miljé med "komplicerade”
blommor till férdel fér en dar
nektar och pollen drlatta

att hitta och hédmta. Det ar

ett av skdlen till att Kullagrets
trédgdrd har ménga arter som
blommar med enkla kronblad.

Vélkomna. Aven torn-
seglaren vdalkomnas till
Kullagret genom att holkar
anpassade for den specifi-
ka arten satts upp.

— Ett gammalt trad kan erbjuda helt an-
dra forutsattningar dn ett nytt fér djuren och
insekterna. Dessutom skénker ett dldre trad en
annan karaktir jAmfort med ett yngre, sdger
David Kindgren Bartholdsson.

Bladverket och ett trids blomning dr ocksa
nagot som behover utvirderas. Fastighetsbola-
get har valt bort sterila arter liksom foradlade
prydnadsversioner till f6rman for de inhemska,
bland annat f6r att undvika fyllda blommor som
komplicerar livet for exempelvis bin.

— Man har ocksa valt manga olika arter och
har ett trad av varje. Det ar jattebra av flera skil,
bland annat for att olika bladverk och arter trivs
pa olika stillen, men ocksa for att man far en
kontinuerlig blomning och ddrmed en ldngre
matsisong for bade insekter och faglar.

Nar blomningen &r 6ver bildas det pé vissa
trad och buskar bdr, eller annan frukt som
oftast fungerar fint som foder at faglarna under
en lang period, sdger David Kindgren Bart-
holdsson.

— Och blommande buskar brukar &dlskas av
nattaktiva fjarilar. m

10
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Nyplanterat. Sé hér sag det ut i

somras. Nu blir det spédnnande
Kdrsbérsplommon att se hur trad, buskar och
blommor utvecklar sig.

Cecilia
Prydnadsapel
Rubin

L

Birgittarénn
mnnbarsapel

Brouwers Beauty

Bjérkspirea Tor \/

Angsblommor

/ Ullungrénn

Bjorkspirea Tor Legend Erik

Japansk prydnadskarsbar

Smultronschersmin Kanzan

Mont Blanc

Ndgra av
arterna som ¥
plq nte rCI 1'3 Bjorkspirea

En télig buske som ocksd dar vacker pd& hésten

Japanskt prydncldskﬁrfbt'ir tack vare bladen som blir orange och réda.
Ett medelstort prydnadstréd som P& sommaren blommar den rikligt med smd,
blommar med stora, rosa blommor. vita blommor i téta klasar.
Trivs i full sol.

o . Rénnbarsapel
Smultronschersmin Birgittardnn Ett mindre tréd eller stort busktréid med
En vitblommande buske som Mindre prydnadsrénn framtagen pé Alnarp l&nga tunna grenar som véixer fill en yvig
doftar smultron. Trivs i flera ldgen under 80-talet. Tradet far en enhetlig, upp- krona. P& véren blommar det vitt med
och arvaldigt télig. réitt och oval form. Mérkt gréna blad och pérlliknade blommor. Tréidet f&r smd frukter
af » ;"'gukt rénnbdr senare pd hosten. ‘

H
A

5 pd hésten. Mycket odlingsvart!

oy o :
W\ Paradisapel _‘-h._____
/S Professor Sprenger




kologiska och sociala héllbarheten. Kumla

som inte har negativa konsekvenser for den
m Fastigheter arbetar utifrén en helhetssyn.

kans “Iéran om hushdllning med knappa
resurser”. | var tid har begreppet vidgats

|

|

|

m till en strdvan mot ekonomisk utveckling
|

|

m ©

B Ordet ekonomi kan hérledas frén grekis-

"Viirredo
attmotaupp-
angen’

Kumlaforetaget Butikskonsult bytte namn till Intrx i maj 2021.
Svftet? Ioretagsnamnet skulle

Nu, snart fvra ar senare, kan

vd Fredric Jansson konstatera att det var riitt beshut — scirskilt
med tanke pa utmaningarna som kantat tillvaron sedan dess.

ntrx, alltsa fore detta Butikskonsult,
ar ett Kumlabaserat foretag med 60
anstillda och en omsittning pa ungefar
150 miljoner.
Hur ser er affarsidé ut?
— Vi dr en av Sveriges ledande aktorer
av inredningskoncept till bland annat
kunder inom butik, restaurang och offentli-
ga milj6er. Vara egna arkitekter, formgivare,
konstruktorer och projektledare kan ta sig an
och agera helhetsleverantor till bade storre och
mindre inredningsprojekt och fér den delen
nybyggnationer, sdger Fredric Jansson som ar
vd och dgare sedan 2009.

FORETAGETS HUVUDKONTOR LIGGER i Kumla
och kontor finns ocksé i Habo. Eftersom Intrx
har kunder inte bara 6ver hela Sverige utan
aven i Finland, Tyskland och andra delar av
Europa har man numera ett dotterbolag med
kontor i finska staden Vasa samt ett dotterbolag
i Tyskland.

Foretaget bytte namn 2021 for att man bred-
dade verksamheten och inte ville vara fast i de
tidigare malgrupperna.

— Fran borjan hade vi mest fokus pa butiker
och butiksinredning medan vi numera dven
arbetar med foretag i offentliga miljéer, men
som inte dr butiker. Det har varit viktigt for oss

att virdeladda namnet 6ver tid, berattar Fredric
Jansson.

Sedan namnbytet 2021, men dven dren innan,
hinde det en hel del i omvirlden men dven pa
foretaget.

UNDER 2022 INVESTERADE man i nya maskiner
till snickeriet dar mébler och inredning tillver-
kas och levereras direkt ut till kund utan on6-
diga transporter. Nya butikskunder och storre
byggprojekt tillkom under det aret, samt en
satsning pa bredare tjdnsteforsiljning i form av
visualiseringar och grafiskt material. Intrx har
ocksa fortsatt digitaliseringsutvecklingen ge-
nom ett projektverktyg for smart hantering och
kvalitetssdkring av hela flodet i varje projekt.

— Alla vara satsningar har skapat mojligheter
for oss att vixa, och det har vi ocksa gjort de
senaste aren, berattar Fredric Jansson.

Men, tilldgger han, férutsattningarna for f6-
retaget har varit bade daliga och svara alltsedan

Intrx

Intrx grundades 1938 i Kumla av Fredric
Janssons egna fordldrar. Féretaget haridag
cirka 60 anstdllda och omsdtter ungefar 150
miljoner kronor.
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Showroom. Hos Intrx finns exempel pa
butiksinredningar och kontorsmiljéer.

corona slog till 2020. Pa grund av detta stanna-
de tillvixten upp.

— Vi har tvingats fatta ménga svara beslut de
senaste aren. For att hantera utmaningarna som
drabbat oss har vi beh6dvt anpassa verksam-
heten pa flera olika sitt.

2025 HAR PRECIS borjat och visst finns det teck-
en pa att konjunkturen ar pa vig att vinda.

— An 4r vi inte dir, men det 4r absolut pa
gang. De negativa faktorerna som skapat ett
relativt hopplost och svarnavigerat foretagskli-
mat bade i Sverige och 6vriga varlden ar pa viag
att tryckas tillbaka, vilket ar bra, siger Fredric
Jansson.

— Vi ser att kunderna blickar framét igen, och
att deras behov av fornyelse och renovering ar
stora nu. De har tvingats spara och prioritera
hardare under det gangna aret, men verkar nu
redo att satsa igen. Och vi har valdigt bra — och
annu fler! — kunder nu &n forr, sa det ser ljust ut.

For Fredric Jansson och hans team géller det
att fortsitta vara ett attraktivt féretag. Men hur
dr man det?

— Vi jobbar sa langt det gar med att vara ett
hallbart alternativ och bidra till att konsumtio-
nen ar sa hallbar det gar. Det gor vi bland annat

genom att sitta upp miljémal och studera vart
foretags miljopaverkan sé att vi kan prioritera
forandringar och insatser dar paverkan dr som
storst. Min vision ar att vara forstahandsva-

let for partners som vill skapa hallbara och
inspirerande inredningskoncept, bade inom och
utanfor Sveriges granser.

— Jag vill ocksa att Intrx ska utvecklas till
att bli den bista arbetsplatsen inom inred-
ningsbranschen dér vi tillsammans med vara
medarbetare och partners nar en dnnu bredare
kundgrupp och kan skapa helt nya och unika
helhetslosningar som ligger i tiden.

ENLIGT FREDRIC JANSSON handlar det till stor
del om erbjudandet, alltsa att kunna skapa och
erbjuda kreativ inredning med funktionella
16sningar, som hjilper butiker och restauranger
att 6ka sin lonsambhet, och som bidrar till en
upplevelse for besdkaren.

Men vis av de senaste arens utmaningar
lagger han till:

— Det dr ocksa viktigt att stindigt anpassa
sig efter omvérlden och att utveckla sortiment,
gbra smartare inkop och hitta ratt samarbeten.
Vi har arbetat hart med det, och nu ar vi redo
att méta uppgangen. u
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kunderna
blickar framét |
igen, ochattderas
behov av fornyel-
se ochrenovering
ar stora nu.

Vy frén Intrx kontor.

EKONOMISK HALLBARHET

Kumla — ettt bra
stalle att driva
foretag pd

HALLBARHET Intrx, eller
Butikskonsult som det hette dé,
grundades i Kumla och trots god
tillvéixt och flera nya marknader i
Europa finns féretaget fortfaran-
de kvari stan.

— Det kdnns helt naturligt, sGger
Fredric Jansson som &r vd.

Men han podngterar ocksd att
férutsatiningarna i Kumla ér — och
alltid har varit — goda.

— Vi har alltid haft tillgéng till
bra och dndamdlsenliga lokaler,
och Kumla ar perfekt ur ett logis-
tiskt lage.

For Intrx:s del finns ocksé
madnga leverantdrer i det vriga
lokala ndringslivet och det ar
enkelt att samarbeta med béde
kommunen och évriga ndringsid-
kare.

— Det gdr att véxa och frodas
har. Alla vill samarbeta, och
forstdar att ett gott klimat generellt
gynnar samtliga. Vi drivs av sam-
ma intressen, sdger han.

— Dessutom har det alltid fun-
nits mycket bra kompetens i stan
och det har aldrig varit svart att
hitta bra medarbetare.

Intrx

[n:te;'eks]

INTRX KUNDER — HAR AR NAGRA
AV DEM

Samtliga Teliabutiker i Sverige
inreds av Intrx.

Grekiska Grill & Bar som numera
finns pé torget i Kumla anlitar
Intrx till att inreda sina restau-
ranger.

Swedavia, de offentligt dgda
flygplatserna, képer stora delar
av sitt méblemang av Intrx.
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EKONOMISK HALLBARHET

Nyinflyttad. Mikael och Anna Melefors driver Treadworld som numera d@r en
sammanslagning med Unifelt. Adressen &Gr Ymergatan i Kumla.

Treadworld valde Kumla
framfor Umea

INFLYTTNING Mikael Melefors och hans
fru Anna bodde tills nyligen i Umed och har
drivit foretaget Treadworld, ett grossistfore-
tag, i flera ar. De har bland annat levererat
fodertillskott, tyglar och egentillverkade
trans till ridsportbutiker samt haft agenturen
fér varumdrket Eric Le Tixerant. | och med
kopet av Kumlaféretaget Unifelt, som tillver-
kar specialsulor till hastar, kunde de utveckla
sin verksamhet och véxa. Dessutom innebar

Fina byggmaijlig-
heter pa stor
industritomt

LAGE Fastigheten Bl&dmesen 3 dren
rejdl industritomt som nu stér helt tom
efter att den gamla ladan som statt pé
marken har rivits och fraktats bort.

— Tomten &r cirka 9000 kvadratme-
ter och har ett mycket attraktivt Icge
i Kumla, berattar Ulrika Jemt, Kumla
Fastigheter.

Annu finns alltsé ingen byggnad alls
pd fastigheten, ndgot som bor ses som
en chans att f& det skraddarsytt efter
de behov man som ndringsidkare kan
ha.

sammanslagningen av de tvé bolagen en
flytt frdn Umed till Kumla.

— Det skulle ha blivit kréngligt och dyrt
att flytta upp alla stora maskiner som krdvs
for tillverkningen. Vi ség ocksd att persona-
len hér har nyckelkompetens som krévs for
framtiden, berattar Mikael Melefors.

— Dessutom sdg vi andra majligheter med
Kumla — exempelvis ladget — och ar glada for
att det har fungerat sd bra, fortsatter han.

Tomt. Den gamla ladan
ar nu ett minne blott.

"Foross ar
det sjcilvkiart
attlaga
klimatsmart”

HALLBART P& GodaRumi

Kumla ér det hembakat som

gdller. Maten lagas av lokala

ravaror sé langt det ér méjligt,

och matsvinnet dr nastintill %

obefintligt. \
J

Christel Hagglund driver res- r
taurangen tillsammans med
Tomas Carlsson. Christel Gr den
som lagar maten. Oftast Gr det
husmanskost p& menyn. En ge-
nerds salladsbuffé finns ocksd fér
gasterna att ta for sig av.

— Vikoper lokalt s& mycket det
bara gar. Kétt och fagel ar relativt
enkelt att f& tag pd i ratt volymer,
men en del fisk behéver vi ta fradn
annat héll, berattar hon.

Aven gronsaker inhandlas
lokalt, delvis frdn kommunens
odlingar i vaxthuset i Sjoparken.

— Vi skulle vilja ha méjlighet att
kdpa dnnu mer darifrén, sdger
Christel Hagglund.

Goda Rum serverar fika, och
det ar hembakat och helt utan
spdr av e-dmnen eller andra arti-
ficiella tillsatser som erbjuds.

— Vianvdnder svenskt smér och
svenska dgg.

Det totala matsvinnet ar nastan
obefintligt.

— Vifér hellre slut p& ndgon
ratt an gor for mycket som mdste
kastas bort. Det innebdr att vi be-
hover vara lite kreativa och kunna
|16sa en ny ratt om ndgot tar slut.

Kreativitet krdvs ocksd for att
ta hand om det som eventuellt
blir 6ver.

— Kokt potatis kan rostas dagen
efter, och far jag exempelvis fin
réding 6ver frén lunchen kyler
jag ner den och anvdander till en
réra att servera pd salladsbuffén,
exemplifierar Christel Hagglund.

Hon har dessutom djur hemma,
som f&r ata det svinn som av na-
got skal inte gér att &teranvénda.

— Viger ocksé hellre bort mat
&n sléinger den. Det kan bli matla-
dor till personalen att ta hem, eller
sé skdnker vi den till battre behs-

vande genom kyrkan.
— For mig ar det
. ensjdlvklarhet
att inte slésa och
kasta bort mat.

FOTO SHUTTERSTOCK
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. Firande. Delar av styrelsen samt bolagets
| | anstéllda i véintan pé géasterna.

En pigg sextio-
dring som
firats rejalt

FESTLIGT Visste du att Kumla Fastigheter startades re-
dan 1964? Syftet med ett kommunalt fastighetsbolag var
samma dé som idag, némligen att hjclpa mindre lokala
foretag att fa battre och &ndamalsenliga lokaler.

Pa den tiden var Kumla en stad med en blomstrande
kommers. Det mesta kunde inhandlas hér, allt fran
mopeder och koks, tradvaror och blommor till konfektyr
och musikinstrument. Staden vaxte och antalet industrier
likasa, vilket innebar att behovet av bade industrilokaler
och mark for bostadsbyggen vaxte.

UNDER MANGA AR LEDDES bolaget av idel man. Anne-Lie
Carlos Jeansson, bolagets forsta kvinnliga vd, tilltradde
2016.

Under 2024 firade Kumla Fastigheter 60 ar. Det upp-
marksammades bland annat genom en festlig eftermiddag
dit hyresgisterna bjods in.

NOTISER

Mingel. Henrik Spongh, Kumla Golfklubb, Mikael
Scholdborg, Granitor Electro, Johan Bornerud, Intrx
samt Niclas Noord, Svea Skog hade trevligt

i solskenet.

Personalgrupp. Representanter frén hyresgédsten
Kriminalvdrden slét upp. Frén vénster syns Annika
Wallin, Pierre R6hnisch, Michael Schyrman och Per
Andersson.

Uppvaktas. Anne-Lie Carlos Jeansson tar emot
blommor fréan Millcons vd Johan Millgardh.

ARSREDOVISNING 2024
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Kumla Fastigheter skapar
stabilitet fOor niringslivet

Andreas Brorsson, ord-
férande i Kumla Fastigheters styrelse,
dr stolt 6ver vad fastighetsbolaget har
astadkommit under 2024. Att fréimija
ndringslivet dr en viktig parameter,
liksom att féregd med gott exempel i
héllbarhetsfragor en annan. Madlet: Att
skapa stabilitet for ndringslivet med ett
genomtdnkt helhetsgrepp.

— Kumla Fastigheter &r ett viktigt red-
skap for att frimja néringslivet i Kumla,
bland annat genom att tillhandahalla bra
lokaler som stimmer med dndamalen,
siger han.

Man har varit lyhord for foretagarnas
behov av att hélla storre lager for 6kad
tillginglighet, och arbetat for att anpassa
lokalerna. Omvérldsldget med 6kade
priser, lagkonjunktur och inflation ar
utmaningar som fastighetsbolaget de
senaste aren parerat och bemott.

— Vi behover kroka arm och samar-
beta, och min bedémning ar att vi tack
vare det lyckats vara en god partner till
foretagarna.

Att arbeta langsiktigt hallbart — pé alla
plan — &r en prioriterad fraga for Kumla
Fastigheter.

— Vi vill naturligtvis minska var
miljopaverkan. Var egen energifor-
brukning har reducerats genom
smartare styrning av fastigheterna.
Men fastighetsbolaget har ocksa agerat
praktiskt genom att skapa trevliga

utemiljoer som framjar den biologiska
mangfalden, sdger Andreas Brorsson.

Socialt engagemang forblir ocksa en
viktig hornsten for Kumla Fastigheter
som starkt det ytterligare genom fortsatt
god dialog och samverkan med lokala
aktorer.

Det blev dven ett ekonomiskt bra ar
for bolaget vilket gor att skulden till kre-
ditinstitut minskar for varje ar, samtidigt
som fastighetsbolaget investerar.

— Allt sammantaget gor att vi kan ska-
pa stabilitet och ett gynnsamt foretagskli-
mat. Jag 4r stolt 6ver det vi astadkommer
tillsammans, avslutar ordféranden.

LEDAMOTER
Andreas Brorsson (s, ordférande)
Samuel Hambre (m, vice ordférande)
Per Holm (kd, andre vice ordférande)
Annica Sjéquist (s)
Lars Malmberg (s)
Stefan Hven (s)
Boérie Magnusson (sd)
Magnus Ewert (sd)
Karin Kax Lindqvist (c)
ERSATTARE
Eva Palmquist (s)
Carina Béck (s)
Stig Blomquist (1)
Aimo Pekkala (sd)

Styrelsen ar tillsatt av kommunfullmék-
tige for perioden 2023 till och med 2027.

Katarina Akerblad, &r ny drifttekniker
pé Kumla Fastigheter.

Katarina
Akerblad anstélldes pa Kumla
Fastigheter den 1 december,
men har varit pa bolaget
sedan februari 2024 men da
som timanstdilld extrapersonal
ndr de nya ekonomi- och
fastighetssystemen skulle
implementeras och ldras ut.

Ar du uppvéxt i Kumla?

— Nej, i Dalarna, ndrmare
bestdmt Hedemora.

Vad uppskattar du mest med
Kumla?

— Det hander mycket har! |
Kumla gér man mycket fint och
gott fér sina inv@nare. Och sé
ar det det basta trdningsstallet
tack vare av alla trappor. Jag
uppskattar att det finns fin natur
och bra grénomréden.

Vad gér du pé jobbet?

— Det ar sé olika, och min roll
haller dessutom pd att utvecklas
successivt. Men for att ndmna
ndgra exempel ér det jag som
overvakar varme- och ventila-
tionssystemen.

Jag ansvarar ocksa for vart nya
fastighetssystem Momentum.

Men sedan kan vad som helst
hdnda en dag: ndgot kan gé sén-
der, det uppstér en vattenldacka
eller ndgot krénglar med venti-

lationen hos négon. D& fér man
kasta om och vara flexibel.
Roligast med jobbet?

— Kul med variation!

Och sa har jag bra sup-
port frdn mina kollegor.

Vad gjorde du innan du

kom till Kumla Fastig-

heter?

Jag har byggt butiksin-
redningar inom dagligva-
ruhandeln. Jag har jobbat
langst inom Hemkoépkedijan
darjag bland annat hade
en roll som teamchef i
butiken pa farskvaror och
kolonial. Men jag har ocksé
erfarenhet fran bade Ica
och Coopiliknande roller.

Namn: Katarina Akerblad
Titel: Drifttekniker

Alder: 34 ar

Familj: Man och tre katter
som heter Franz, Inez och
Viper.

Bor: | villa i Hallsberg.
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FOTO PAVEL KOUBEK, MAGNUS WAHMAN OCH PRIVAT

F—-—-—r Y
ANNE-LIE CARLDOS JEANSSON
VD

MEDARBETARE

k

P ——— _—
4 TORBJORN KALLMYR
Fastighetstekniker, [6pande drift- och

underhall, kontakter med hyresgdster

ULRIKA JEMT
Fastighetsférvaltare, uthyrning,
+ hyresavtal, képa & sdlja
fastigheter, projektledning

KATARINA DAWIDSSON
Ekonom, mé&nads- och &rsbokslut
och férsakringar

KATARINA AKERBLAD
Drifttekniker

ELENOR BRANN
Ekonomiadministrator, hyresavisering,
kund- och leverantérsreskontra,
16ner, nycklar

RICKARD JOHANSSON ;
Fastighetsforvaltare, IT, Milio/Underhall

LARS-ERIK GUSTAUSSON
Projektutvecklare KFAB/KBAB

Och har &r vart kontor, pé
Spannmadlsgatan 4 i Kumla.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Kumla Fastigheter AB avger
harmed redovisning avseende rdkenskapsdret 2024. Arsredovisningen ar
upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

AGARE DCH VERKSAMHET

Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 60 ar. Bolagets
samtliga aktier #gs av Kumla kommun. Andamalet med foreta-
gets verksamhet ar att utfora allmént néringslivsframjande atgar-
der inom Kumla kommun, frimst genom att anskaffa, forvalta,
tillhandahélla och 6verléta lokaler f6r industri- och kontorsénda-
mal samt dven for bostads-, fritids- och serviceandamal.

Vidare ska Kumla Fastigheter AB forvalta och utveckla
néringsfastigheter for niringslivet i Kumla som komplement
nar marknaden inte kan tillgodose behoven. Detta skall ske pa
affarsmaissiga grunder och med ett samhéllsnyttigt perspektiv.

STYRELSE

LEDAMOTER
Andreas Brorsson, ordférande (S)
Samuel Hambre, 1:e vice ordférande (M)
Per Holm, 2:e vice ordférande (KD)
Magnus Ewert (SD)
Stefan Hven (S)
Karin Kax Lindqvist (C)
Boérje Magnusson (SD)
Lars Malmberg (S)
Annica Sjokvist (S)
SUPPLEANTER
Stig Blomqvist (L)
Carina Back (S)
Eva Palmqvist (S)
Aimo Pekkala (SD)

Arsstimma hélls den 2 maj 2024. Styrelsen har under aret
hallit sex protokollférda sammantraden.

REVISORER

ORDINARIE
Amanda Rundqvist (auktoriserad revisor)
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor)
SUPPLEANTER
Hans Olsson (auktoriserad revisor)
Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)

ORGANISATION OCH LEDNING

Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie Carlos
Jeansson som tillsammans med bolagets sex medarbetare
skoter den 16pande forvaltningen. Bolaget ar anslutet till
arbetsgivarorganisationen Sobona.

ARETS VERKSAMHET

Allmént

Under 2024 har vi sett en forandring i rantelaget. I borjan av aret
lag styrriantan pa 4,0 procent, men fran maj inledde Riksban-
ken en serie rantesdankningar, vilket resulterade i att styrrantan
sinktes till 2,75 procent i december. Denna utveckling har pa-
verkat bade finansieringskostnader och avkastningskrav inom
fastighetssektorn.

Inflationen har under aret minskat avsevirt och ligger nu un-
der Riksbankens mal pa 2 procent. Vara hyresavtal dr kopplade
till konsumentprisindex (KPI), vilket har lett till hogre hyres-
héjningar de senaste aren i takt med den stigande inflationen.
Sett Over ett langre perspektiv har dock tidigare ars laga infla-
tion ddmpat den genomsnittliga hyresh6jningen. De senaste
arens ekonomiska utmaningar har paverkat bade oss och vara
hyresgaster, och vi ar vdl medvetna om den anstrangning som
hogre kostnader innebér for manga verksamheter. DArfor stra-
var vi efter en langsiktig balans mellan hallbar I16nsamhet och
attraktiva lokaler for vara hyresgister.

Pa det globala planet har 2024 priglats av betydande poli-
tiska och ekonomiska handelser. Val i flera stora ekonomier,
inklusive USA och inom EU, har skapat osdkerhet pa markna-
derna. Samtidigt har geopolitiska spanningar och konflikter
fortsatt att paverka den globala ekonomin, med fluktuationer
i energipriser och storningar i leveranskedjor som f6ljd. For
fastighetssektorn innebér detta 6kade krav pa anpassningsfor-
maga och riskhantering, ndgot vi har hanterat genom noggrann
planering och strategiska beslut.

Hallbarhet ar en sjélvklar del av var verksamhet och en
strategisk prioritet. Under aret har vi fortsatt vart arbete for
att minska miljopaverkan och &r dven i r miljédiplomerade
enligt Svensk Miljobas. Vi har genomfért energieffektivise-
ringsatgarder och investerat i teknik for smart styrning av vara
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fastigheter, vilket har bidragit till ligre energianvindning och
minskade driftkostnader.

Som en del av vart fokus pa en effektiv och framtidsoriente-
rad fastighetsforvaltning har vi under aret dven rekryterat en
drifttekniker med inriktning mot férvaltning. Denna for-
starkning gor det mgjligt att arbeta &nnu mer malinriktat med
energieffektivisering, langsiktigt underhall och optimerad drift,
vilket starker bade var verksamhet och servicen gentemot vara
hyresgister.

Vart arbete med hallbarhet stracker sig 4ven utanfor vara
fastigheter. Vi har intensifierat dialogen med vara hyresgaster
om hur vi tillsammans kan minska klimatpaverkan och skapa
mer hallbara verksamheter. Dessutom har vi fortsatt vart arbete
med att frimja biologisk mangfald i vara utemiljoer, dér vi har
skapat livsmiljoer for pollinerande insekter och andra smadjur.

Utéver miljomassiga initiativ har vi dven stéarkt vart sociala
engagemang genom samverkan med lokala aktorer och initiativ
som bidrar till en mer inkluderande och hallbar utveckling.

Genom att kombinera ekonomisk stabilitet, miljdbansvar och
langsiktig forvaltning skapar vi virde for vara hyresgister och
samhillet i stort. Hallbarhetsarbetet dr en integrerad del av
var strategi, och vi ser det som en nyckelfaktor for att fortsétta
utveckla verksamheten och méta framtidens krav.

Uthyrningsverksamhet

2024 var ett mindre hiandelserikt ar pa inflyttningssidan med en
ny hyresgést i en storre lokal pa Vastra Parken och tva omfor-
handlade avtal med start under aret.

Pa avflyttningssidan har det hint mer som att Oxen 17 har
tomstallts varpa 4 hyresgister flyttade ut under hosten och flera
forrad i kiallaren pa Fabrikdren 4 har sagts upp och tomstéll-
des under hosten. Nolér Revision har 1amnat kontorslokalen
p4 Radion 2. Orebro Palltrading har flyttat ut ur sin lokal pa
Blamesen 4.

Modus har limnat sin lokal pa Oxen 10 vilken Copter 6vertar
med detsamma vid arsskiftet. For att utoka sin kontorsyta har
IntrX ett omférhandlat hyresavtal som startar vid arsskiftet.

Arets uthyrningsverksamhet summerar till 3 nya hyresfor-
hallanden varav 2 ar dndringar med befintlig hyresgist. Totalt
antal avslutade hyresférhallanden ar 10 dar hyresgéasten lamnat
lokalen.

Nettoeffekten av arets nya, avslutade och omforhandlade
hyresforhéllanden ar en intdktsminskning om —5,14 Mkr pa
arsbasis, oaktat indexjusteringar. For tva av lokalerna startar
tva avtal direkt efter arsskiftet om ca 3,78 Mkr, sa tappet ar
over tid inte lika stort som for det specifika kalenderaret.

Uthyrningsgraden om ca 83% &r marginellt hogre fran fore-
gaende ar.

Genomsnittlig intdktsviktad avtalsduration (WAULT)
uppgick till 5,00 a&r med sammanlagda kontraktsvirden om 537
Mkr (nominellt och baserat pa 2024 ars hyresnivaer).

Ny-, till och ombyggnader

Projekt- och investeringsverksamheten, vilken dr tatt knuten

till uthyrningsverksamheten summerar for aret till tva slutférda
om- och tillbyggnadsprojekt samt ett antal mindre lokalanpass-
ningsprojekt. Vid arets slut pagick ett nybyggnadsprojekt och
tva lokalanpassningsprojekt samt fortsatt planprocess avseende
kvarteret Kajan 5.

Ett urval av arets slutférda och pabérjade projekt:

Nedlagt

mkr

Projekt Fastighet Status (totalt)

Lokalanpassning Kullagret 2 Slutfort 1,0

Rivningsarbeten Bldmesen 3 Slutfort 1,0

Fastighetsutveckling Kajan5  Planprocess 1,4

Tillbyggnad lager & Axeln 7 Pagér 1,6
kontor

Lokalanpassning Smedstorpet 4 Pagar 39

Lokalanpassning Kullagret 2 Pé&gér 0,2

Drift- och Underhadll

Under 2024 har vi tagit ett viktigt steg i vart arbete med drift och
underhall genom att byta ut vart gamla fastighetssystem mot
Momentum. Valet av Momentum grundar sig pa systemets an-
vandarvanlighet och tillgénglighet. Med detta verktyg kan vi ska-
pa mer langsiktiga underhallsplaner och f6lja upp felanmélningar
pa ett effektivare sitt. Systemets ronderingsfunktion hjéilper

oss dessutom att fa battre Gverblick 6ver driftrelaterade insatser
sasom filterbyten, myndighetsbesiktningar samt hantering av
viktiga komponenter som ventilationsaggregat, hissar och portar.

Pa Grossisten 2, dar vart djursjukhus &r beldget, har vi for-
battrat arbetsmiljon genom att dra in vatten till uthuset. Denna
atgard underlattar for personalen som nu slipper tunga lyft av
vattenhinkar, vilket bidrar till en sdkrare och mer ergonomisk
arbetsmiljo.

Vid var fastighet Kullagret 2 har vi bytt ut undercentralen.
Detta bidrar till en mer effektiv energifoérsorjning och forbatt-
rad driftsekonomi. Undercentralen dr dessutom uppkopplad
till ett 6verordnat system, vilket ger oss mojlighet att folja
floden och temperaturer digitalt, vilket i sin tur forenklar 6ver-
vakningen och optimerar driften.

Belysningen har fatt ett lyft i flera av vara fastigheter dar
vi ar i full gdng med att byta till energieffektiva LED-lampor.
Utomhus har vi bland annat uppdaterat belysningen vid
Grasparven 2, Fabrikoren 4 och Blamesen 4. I var rackethall,
Remskivan 3, har vi installerat ny invindig LED-belysning som
forbattrar ljusmiljon for bade besdkare och personal.

Under aret har vi ocksa fortsatt vart arbete med myndighets-
besiktningar for att sdkerstélla att vara fastigheter uppfyller alla
lagstadgade krav. Denna 6versyn &r en viktig del i vart arbete
for att bibehalla hég kvalitet och sikerhet i vara fastigheter.

Miljé

Precis som tidigare ar har vart dedikerade miljéarbete burit frukt,
och vi har dven i ar behallit var miljodiplomering enligt Svensk
Miljobas kravstandard (4:2017). En central del av detta arbete &r
att kartlagga och arbeta med vara mest betydande miljéaspekter.

Vi fokuserar sirskilt pa tre omraden:
Energi — fokuserat pd energianvdndning i lokaler.
Resursférbrukning — 6kad medvetenhet kring inkép for drift,
underhdll samt ny- och ombyggnation.
Positiv paverkan — att féregd med gott exempel och vara en
férebild i branschen.

ARSREDOVISNING 2024
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Under 2024 har vi inlett ett samarbete med Orebro Byggretur
for att bidra till en mer cirkulér resursanvindning. Genom det-
ta initiativ tar vi ytterligare ett steg mot att minska vart klima-
tavtryck och framja hallbarhet i bygg- och fastighetssektorn.
Ett av vara storre miljoprojekt under aret har varit att anlagga
en ny tradgard vid Kullagret 2. Hér har vi satt en blomsterdng
for att gynna pollinerande insekter och 6ka den biologiska
mangfalden. Vi har dven planterat nya buskar och trad for
att skapa en rikare biodiversitet i omradet. For att ytterligare
framja pollinatorernas livsmiljo har vi anlagt en stor sandbadd
(2 x 4 meter) som erbjuder en gynnsam miljo for bin.

Med dessa insatser tar vi nya steg mot en mer hallbar och
miljovanlig forvaltning, dar vi kombinerar ansvarstagande med
langsiktig utveckling.

Marknadsféring och hyresgdstaktiviteter

Under 2024 har vi fortsatt att utveckla var narvaro, starka
relationerna med vara hyresgéster och synliggéra Kumla
Fastigheter pa olika plattformar.

60-arsjubileum — en hyllning till véar historia och framtid

En av arets stora handelser var vart 60-arsfirande, dér vi bjod
in hyresgister, styrelse och medarbetare till en festlig eftermid-
dag. Evenemanget, som holls i sensommarsolen, bjod pa alko-
holfritt bubbel, snittar och livemusik fran Kulturskolan. Det
blev en fin mgjlighet att uppmirksamma var langa historia och
samtidigt blicka framat mot framtidens fastighetsutveckling.

Hyresgdstaktiviteter — ndrmare relationer

och viktiga samtal

Vi har dven genomfort flera initiativ for att starka var dialog
med hyresgésterna. Bland annat arrangerade vi hyresgastakti-
viteter hos Millcon och MOAB, dér vi bjod all personal pa korv.
Utover att skapa en trivsam stund handlade det ocksa om att
diskutera fastighetsfragor och forsta vara hyresgisters behov
annu battre.

Lokal — en kanal fér néringsliv och samhadllsutveckling

Var tidning Lokal har fortsatt att vara en viktig plattform foér
att lyfta fram verksamheter och fastighetsutveckling i Kumla.
Under aret har vi bland annat rapporterat om:

Treadworld, som valt att flytta sin verksamhet frdn Umed till
Kumla tack vare de méjligheter som kommunen och véra fastig-
heter erbjuder.

Forma Gym, dér en omfattande renovering har férbattrat bade
kundupplevelsen och arbetsmiljon.

Anicura Djursjukhus, som blivit en internationell arbetsplats med
veterindrer frén hela Europa.

AMI:s verksamhet i Kumlas gamla skofabrik, dar personer far
stod for att komma ut i arbetslivet och integreras i samhdllet.

Digital utveckling, ny hemsida och starkare koppling till
Kumlas platsvarumdérke
Vi har under aret paborjat arbetet med en ny modern hemsida
som fardigstills under 2025. Malet dr att skapa en mer anvén-
darvinlig och mobilanpassad plattform som gor det enklare for
foretag att hitta lediga lokaler och ta del av var fastighetsfor-
valtning. Hemsidan kommer att kopplas till Objektvision, vil-
ket ger battre tillgidnglighet och férenklar uthyrningsprocessen.
Utover detta har vi tagit fram nytt siljmaterial, som tydliga-

re knyter an till kommunens nya platsvarumarke och stéarker
sambandet mellan Kumla Fastigheter och stadens utveckling.
Genom dessa satsningar skapar vi en starkare digital narvaro
och bittre forutsattningar for langsiktiga samarbeten med vara
hyresgaster.

Var ambition &r att ligga i framkant nér det giller bade
tillgdnglighet och digitala 16sningar, och vi ser fram emot att
under 2025 kunna lansera en hemsida som dr modern, funktio-
nell och anpassad for framtidens fastighetsforvaltning.

Personalférsérining

For att sdkerstilla att vi har ratt kompetens for att méta bade
dagens och framtidens behov arbetar vi aktivt med individuell
kompetensutveckling. Varje medarbetare har en utvecklings-
plan som revideras arligen och anpassas utifran bade verksam-
hetens och individens mal.

Genom att arbeta systematiskt med kompetensutveckling
skapar vi en arbetsmiljo dir medarbetarna trivs, utvecklas och
far mojlighet att vixa i sina roller. Detta &r inte bara en viktig
del av var affarsstrategi, utan dven en avgérande faktor for att
attrahera, behalla och motivera vara medarbetare.

Att investera i var personal 4r en investering i foretagets
framtid. Genom att ge vara medarbetare ratt forutsattningar att
utvecklas stirker vi organisationen som helhet och sédkerstaller
att vi fortsitter att vara en attraktiv arbetsgivare och en palitlig
samarbetspartner.

Fastighetsforvdrv, avyttringar och regleringar

Avyttring: Fastigheten Ymer 3 avyttrades under dret och séldes
till en extern kdpare.
Arets investeringsvolym uppgar till 7,4 (6,3) mkr. Investeringar-
na ir férdelade pa f6ljande objekt:

Obijekt Investering (mkr)
Smedstorpet 4 3,9
Axeln 7 1,6
Kajan 5 0,7
Bldmesen 3 0,4
Kullagret 2 0,4
Diverse 0,4

Summa 74

Finansiering
I huvudsak har investeringarna finansierats genom arets
kassaflode. Genom samordning i koncernkonto med Kumla
kommun har bolaget tillgang till fortlopande likviditet. Likvida
medel uppgar vid arsskiftet till ca 66 (45) mkr samt att det
finns en outnyttjad kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget ska som regel tillgodose sin kapitalforsorjning ge-
nom upplaning antingen hos Kommuninvest i Sverige AB eller i
svensk bank eller i bank med etablerad verksamhet i Sverige.

Bolaget har under aret 16st befintliga 1an till ett virde om
totalt 117,5 mKr och upptagit nya lan om 85 mKr, dessa transak-
tioner innebér att bolaget minskat sin nettobelaning med 32,5
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mKr till totalt 342,5 mkr. Bolaget har vid arets slut 4(5) derivat-
kontrakt i form av s k ranteswapar till ett totalt virde om 220
(260) mkr samt en forwardswap om 40 mkr med startdatum i
januari 2027.

Risker och osdikerhetsfaktorer
Under 2024 har vi fortsatt att arbeta aktivt med att hantera var
skuldportfolj i en tid av féordndrade réantor och ekonomiska for-
utsattningar. Efter en period med hoga rantor har Riksbanken
borjat sanka styrriantan vilket paverkar bade finansieringskost-
nader och framtida rdntebindning. For att hantera rénterisker
och minska risken for kreditforluster har vi Ilopande dialog med
vara storre hyresgaster och gor systematiska kreditbedémning-
ar vid nya avtal. Nér det giller refinansiering ser vi inga storre
risker da bolaget enbart finansieras via Kommuninvest.
Vi arbetar ocksd aktivt med att minimera risken for vakanser
och anpassa vart fastighetsbestand utifran marknadens behov.
Vara fastigheter ar fullvirdesforsdkrade vilket ger skydd mot
ovantade skador och héndelser.
Genom att halla en néra uppsikt 6ver var ekonomi och
arbeta strategiskt med bade kostnader och intikter star vi vil
rustade infor framtiden.

VERKSAMHETSKOMMENTAR
OCH UTSIKTER 2025

Det kommande aret priglas fortsatt av globala utmaningar,
sdsom osdkerhet i virldsekonomin, geopolitiska spanningar
och en ranteutveckling som fortfarande paverkar investerings-
viljan. Samtidigt ser vi en stabilisering i inflationen och en mer
forutsigbar ranteutveckling, vilket skapar nya mojligheter. For
Sverige, med sin rantekénsliga ekonomi, kvarstar dock utma-
ningarna, och vi ser en fortsatt selektiv investeringsvilja inom
ndringslivet i Kumla och var region.

Trots dessa utmaningar tar vi oss an 2025 med flera konkreta
satsningar. Under aret har vi paborjat en utbyggnad for en av
vara hyresgister, SLP, dir vi nu satt spaden i backen for att
utoka lagerkapaciteten. Den nya tillbyggnaden omfattar 3170
kvm lageryta och en utvidgning av kontorslokalerna med 300
kvm. Utover detta anlaggs ett mekrum och ett matrum i den
befintliga lagerdelen, samt 56 nya parkeringsplatser. Byggnatio-
nen berdknas vara klar vid arsskiftet 2025/2026, vilket starker
SLP:s langsiktiga narvaro och skapar virde for bade oss och
dem.

Vi kommer ocksa att genomlysa fastigheten Kajan 5 for
att undersoka majligheterna till aterbruk av material innan
en eventuell rivning, som i s fall planeras till hésten 2025.
Hallbarhetsperspektivet r en viktig del av vart arbete, och
vi striavar efter att géra medvetna val dven i vara bygg- och
rivningsprojekt.

Under aret ser vi dven fram emot att fa vart nya fastighets-
system i fullt bruk. Systemet kommer att ge oss bittre mojlig-
heter att internt planera underhall och drift pa ett mer effektivt
och proaktivt sitt. For vara hyresgaster innebir det en forbatt-
rad service och en dnnu smidigare hantering av fastighetsre-
laterade fragor. Externt fortsitter vi med vara hyresgédstbesok,
dér vi lyssnar in vara kunders behov och arbetar for att skapa
langsiktiga och starka samarbeten.

En viktig del av var strategi ar att aktivt arbeta med lokal-

anpassningar och hyresgédstanpassningar. Under 2025 planerar
vi en flytt av en av vara hyresgéster for att mojliggéra expan-
sion for en annan. Denna typ av flexibilitet och l6sningsorien-
terat arbetssitt gor det majligt for oss att stodja naringslivet i
Kumla och samtidigt sikerstilla att vara fastigheter anvands

pa ett optimalt sitt. Var malsittning ar att skapa vinn-vinn-16s-
ningar, dir bade befintliga och nya hyresgister ges mojlighet att
utvecklas inom vart fastighetsbestand.

Slutligen kommer vi under aret att genomfora en medarbe-
tarenkit, dar vart mal 4r att 100 procent av vara medarbetare
ska kunna rekommendera Kumla Fastigheter som arbetsgivare
och samarbetspartner. For oss dr ett starkt internt engagemang
och en positiv arbetsmiljé avgorande for att fortsatta utvecklas
och leverera pa var strategi.

Med en tydlig plan for investeringar, hallbarhet och fastig-
hetsutveckling ser vi fram emot ett spannande och hindelse-
rikt 2025.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbeteckning Yta Huvudsaklig hyresgédst 2024-12-31
Axeln 7 9342 SLP
Axeln 8 Mark
Bldmesen 1 524 PK:S mekaniska, Svenska Platisolering
Bldmesen 3 Mark
Bldmesen 4 1420 Kumla kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostader
Borgmdstaren 10 2632 Kumla kommun
Byrsta 3:20 3404 Nerikes Brandkar, Region Orebro Ian
Fabrikdren 4 3895 Colosseum Smile, Kumla kommun, Lénsgdrden Fastigheter, BST Gym
Grossisten 2 1585 Anica Sweden AB
Grésparven 2 3128 Kumla Bilvardscenter, Treadworld AB, Alfapac, Intrx, Persson Innovation
Goken 1 5010 Intrx
Hallabrottet 1:97 2320 Ellege emballage
Hallabrottet 1:105 2310 Ellege emballage (obs bta)
Hallabrottet 1:101 455 Kumla kommun (bost&der)
Kajan 5 19443 DF Event i Kumla, Jonelis, Pignus, Studiefrémjandet
Kullagret 2 1901 Forma Gym, Kriminalvarden
Kumla 12:91 2604
Kumla Bandel 3:3 531 Svenska reseterminaler, Cabonline, Lotus, Agaton sax, (bostad)
Kumla Sjépark Park
Kumla 11:41 (véxthuset) 2077 Kumla kommun, Goda Rum
Kvarntorp 1:12 775 Kumla kommun
Kvarntorp 5:3 1154 Kumla Golfklubb (obs bta)
Kvarntorp 6:2 700 Kumla kommun
Kvarntorp 6:3 3130 Kumla kommun, Millcon, Kumla industri- & billackering
Kvarntorp 6:4 10182 Pontus & Partner, Millcon, JRP Papertrading, Epiroc, Wokk storkék
Kvarntorp 6:5 3263 Epiroc
Kvarntorp 6:6 6988 Pontus & Partner
Kvarntorp 6:9 Mark
Kvarntorp 6:10 1240 Epiroc, Nouryon
Kvarntorp 6:11 3311 Epiroc
Mars 3 2818 MOAB
Mars 5 726 Lill-Annas
Oxen 10 2871 Copter, Kumla kommun
Oxen 17 5333
Radion 2 4839 TC Connect, Besikta, Ekonoma, Krima Trading, Optio
Remskivan 3 1315 Kumla kommun
Skomakaren 5 4548 Kumla kommun
Smedstorpet 4 947 Kumla kommun
Sdédra Via 2:18 19572 Zymbios Logistics, Sveaskog Férvaltning
Transistorn 1 4221 Kumla kommun
Vastra Parken 17 784 Aramis, Inda Support, Granitor, Ahs entreprenad
Abytorp 3:8 363 Kumla kommun (bostdder)
Algen 18 1720 Kumla kommun
Angen1 1396 Kumla kommun
Summa 144777
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FLERARSOVERSIKT

(%) 2024 2023 2022 2021 2020
Soliditet 35,2 31,1 259 22,3 18,2
Avkastning pé totalt kapital 7,3 7,0 5,3 4,6 2,9
Avkastning pé eget kapital 15,6 16,3 15,0 11,7 6,3

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserat Arets
(kr) Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingdng 5000 000 1000 000 135723309 19908 682 161631991
Disposition enligt beslut av &rsstémman: 19908 682 -19908 682 0]
Utdelning -5000 000 -5000 000
Arets resultat 18 351 448 18 351 448
Belopp vid drets utgang 5000000 1000000 150631991 18 351 448 174983 439

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 150631991
drets vinst 18 351 448
168983 439
Disponeras sé att till aktiedgare utdelas 5000 000
Disponeras sd att i ny rékning éverfores 163983439
168983 439

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d&
utdelningen ska betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsre-
geln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfol-
jande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
noter.
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 20240101-20241231 20230101-20231231
1
Rorelsens intdkter 2
Nettoomsattning 3,4 110495950 107 188 247
Ovriga rorelseintakter 5 4549 459 4429 460
115045 409 111617 707
Rérelsens kostnader
évrigo externa kostnader 6,7,8,9 -29574717 -28972 086
Personalkostnader 10 -5735950 -4 627 461
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateri- 11,12 -38482742 -37 966 168
ella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 13 -1455206 -144918
-75248 615 -71710633
Rorelseresultat 39796794 39907 074
Resultat frén finansiella poster
Resultat frén évriga vérdepapper och 14 2000 0
fordringar som dr anléggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 2301605 1794451
Réantekostnader och liknande resultatposter 16 -10253 306 -11 147 290
-7949701 -9352839
Resultat efter finansiella poster 31847093 30554235
Bokslutsdispositioner 17 -8 500 000 -5 300000
Resultat fére skatt 23347093 25254235
Skatt pé drets resultat 18 -4 995 645 -5 345553
Arets resultat 18351 448 19908 682
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FINANSIELLA RAPPORTER

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 480731098 519196 251
Inventarier, verktyg och installationer 12 4067 525 4108 852
P&gdende nyanldggningar och férskott 19 7575410 1901760
avseende materiella anldggningstillgéngar
492 374033 525206 863
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 20 40000 40000
Uppskjutna skattefordringar 21 15888 200 15240556
15928 200 15280556
Summa anléggningstillgdngar 508 302 233 540487 419
Omsdattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 1145459 412 965
Ovriga kortfristiga fordringar 2533343 5636 498
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1171800 1101663
4850602 7151126
Kassa och bank 23 66361119 44527 391
Summa omsdttningstillgéngar 71211721 51678517
Summa tillgdngar 579513954 592 165936
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BALANSRAKNING FORTS.

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24,25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 000 5000 000

Reservfond 1000000 1000000

6 000 000 6 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 150631991 135723 309

Arets resultat 18351448 19908 682
168983439 155631991

Summa eget kapital 174983439 161631991

Obeskattade reserver 26 36 800 000 28300000

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 342 500 000 375000 000
Summa langfristiga skulder 342 500000 375000000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 7 545729 6024 533
Skatteskulder 2172530 1926293
Ovriga kortfristiga skulder 1688575 934 227
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 13823681 18 348 892
Summa kortfristiga skulder 25230515 27 233945
Summa eget kapital och skulder 579513 954 592 165 936
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr Not 20240101-20241231 20230101-20231231

1

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 39796794 39907074
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 38482742 37 966 168
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet 30 1037709 -399 273
Erhéllen rénta 2303605 1794451
Erlagd rdnta -8963 002 -11620451
Betald inkomstskatt -5 397 052 -5103 347
Kassafléde fréin den I6pande verksamheten 67 260796 62 544622
fore fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -732494 182617
Férandring av kortfristiga fordringar 3033018 -397 750
Férdandring av leverantérsskulder 1521196 -4553718
Foréndring av kortfristiga skulder -5061 167 2848812
Kassafléde fradn den I6pande verksamheten 66 021 349 60 624 583
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -7401071 -6314 331
Sdlda fastigheter 750000 2794918
Investeringar i inventarier -36 550 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -6 687 621 -3519413
Finansieringsverksamheten

Upptagna lén 85000 000 50 000 000
Amortering av skuld -117 500 000 -100 000 000
Utbetald utdelning -5000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -37 500 000 -50 000 000
Arets kassaflode 21833728 7105170
Likvida medel vid érets borjan 23 44527 391 37422221

Likvida medel vid arets slut 66361119 44527 391
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| Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jAmfort med fore-
gaende ar.

Intéikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i
enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter redovisas i fore-
kommande fall efter avdrag for moms.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att av-
draget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt,
redovisas i resultatrdkningen. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
utgifter som direkt kan hénf6ras till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anliggningstillgng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader indelas i fyra kategorier, “Industri, Tillverkning
och Lager”, ”Kontor, Forsiljning och Butik”, ”Offentliga servi-
cebyggnader” samt “Bostader”.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivningstid

Byggnader — Stomme, goly, tak och vaggar 40-90 ér
Byggnader — Tekniska installationer 25-30ér
Byggnader — Ventilation 20-25ar
Byggnader — Fonster, tak och ytskikt 20-25ar
Byggnader — Ovrigt 10 ér
Markanlaggningar 20ér
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som Ar ligre dn det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvardet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgang-
arna pa de ligsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal (hyresavtal)
Samtliga hyresavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som
operationell leasing, oavsett om avtalen ir finansiella eller ope-
rationella. Leasingavgiften (hyran) redovisas som en kostnad
linjirt Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och 6vrig fast egendom klassificeras
som operationell leasing och redovisas 6vervigande linjart
under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen omfat-
tar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, leveran-
torsskulder samt laneskulder. Dessa redovisas i balansrakning-
en nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ratt-
en att erhalla kassafloden fran dessa har lopt ut eller 6verforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner
som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar for-
pliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i
K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker utifran anskaff-
ningsvérde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar: Fordringar redovisas
som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med for-
fallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassi-
ficeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osikra fordringar.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav: Posten bestar
huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Till-
gangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaff-
ningsvirde. I efterféljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsviarde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Léneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och leve-
rantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sGkringsredovisning: Bolaget
utnyttjar derivatinstrument (rdnteswappar) for att hantera ran-
terisken som uppstar vid upptagande av 1an till rorlig ranta. Fér
dessa transaktioner tillaimpas normalt sdkringsredovisning.
Nar transaktionen ingas, dokumenteras féorhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom dven
bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin
avseende sidkringen. Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
bedomning, bade nir sidkringen ingas och fortlépande, av
huruvida de derivatinstrument som anvands i sdkringstransak-
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tioner i hog utstrackning ar effektiva nir det giller att motver-
ka forandringar i kassafloden som &r hénforliga till de sdkrade
posterna. Genom sikringen erhaller bolaget en fast rinta och
det dr denna rdnta som redovisas i resultatrikningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléggningstillgéngar:
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgang-
en bedoms vara bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i
resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansréak-
ningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig
till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar: Kortfristiga ersdttningar i bolaget
utgors av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfran-
varo och sjukvard.

Erséttningar efter avslutad anstélining: Bolagets anstillda
omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgifts-
bestamda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell f6rplik-
telse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget
inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstélldas tjainster utforts.

Rapportering fér verksamhetsgrenar

och geografiska marknader

Bolaget har endast en verksamhetsgren som utgors av uthyr-
ning av lokaler samt verksam pa en geografisk marknad, ndm-
ligen inom Kumla kommun, Sverige, varvid ingen uppdelning
gors av verksamhetsgrenar eller geografiska marknader vid
bolagets rapportering.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassame-
del, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kredit-
institut samt underkonto hos Kumla kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskat-
tade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pd totalt kap. (%): Rorelseresultat plus finansiella
intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pd eget kap. (%): Resultat efter finansiella poster
i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

| Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden.
De uppskattningar fér redovisningsdndamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisa-
de virden for tillgangar och skulder under niastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Réinterisker/Kapitalforsérjning

Bolaget ir exponerat for ranterisker, for att minimera dessa
risker binder bolaget réntor i s.k. swapavtal. Underliggan-

de 1an upptas till rorlig ranta knuten till Stibor 3 manader.
Bolaget anvinder Kommuninvest och 6vriga svenska banker/
kreditinstitut for sin kapitalforsorjning. Ytterligare informa-
tion betriffande sdkringsredovisningen aterfinns under not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper och not 27 Skulder till
kreditinstitut.

Kreditforluster

Bolaget utsatts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna
hyresintdkter. Dessa risker hanteras genom att vid nytecknan-
de av hyresavtal gora noggranna kreditbedomningar samt att
kontinuerligt félja upp l6pande hyresbetalningar. Vidare har
bolaget en fortlopande dialog med de hyresgister som i eko-
nomiska matt mitt har storre hyreskontrakt i syfte att tidigt
kunna hantera eventuella obalanser vad avser de ekonomiska
relationerna hyresvéird/hyresgést emellan.

Risker for fastighetsskador

Generellt 4r samtliga fastigheter i bestdndet fullvirdesforsdkra-
de. For att minimera risken for skador gor bolaget fortlopande
bedomningar 6ver fastigheternas underhallsbehov.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbesténdet

Virdet av bolagets samlade fastighetsbestand prévas arligen.
En avgorande koefficient for att bedoma virdet ar sjalvklart de
hyresintidkter som en fastighet genererar liksom avtalstidens
langd men ocksa det marknadsvirde som en fastighet i Kumla
kan ha, visavi riket i 6vrigt. Denna senare koefficient dr en
skonsmassig bedomning av vad marknaden ar beredd att beta-
la for en fastighet i Kumla jimfort med ldnet och riket i Gvrigt.
For att fa en 6ver aren likartad bedémning anvander bolaget
Newsec for extern bedémning samt anvander sig av verktyget
Datscha for intern vardering.

Datscha Vardering forenklar fastighetsvarderingen samt
adderar funktioner som inte gér att utféra i Excel, t ex automa-
tiskt uppdatera en kalkyl med den senaste marknadsinforma-
tionen eller visa fastighetsbestandet pa karta. Newsec ar bolag
med nationell representation och en stor del av foretagens
kompetens utgor virdering av fastighetsbestand for olika akt6-
rer inom fastighetsbranschen. Fér Kumla Fastigheters vidkom-
mande och for ar 2024 bedoms utifran dessa parametrar att
nedskrivning av fastighetsbestandet behover géras med totalt
5002 822 kronor och detta avser fastigheten Kumla 12:91.
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| Leasing, leasinggivaren

Sasom leasegivare: Framtida hyresintiakter som kommer att
erhallas avseende icke uppsagningsbara hyresavtal:

(kr) 2024 2023
elielleril) ssieliing 106812385 108646070
inom ett ar
EérfqllertiII.beTqIningusenc:re 282014366 301 555 040
an ett men inom fem ar
reiielliarinl losiel vl 167197497 179281082
senare dn fem ar

556 024248 589482192

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyr-
ning sker till sdvil externa foretag och organisationer, som till
Kumla kommun och 6vriga koncernforetag. Avtalstider varie-
rar mellan 1 manad och 20 ar.

| Transaktioner med nérstdende

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende koncernforetag.

(%) 2024 2023
Kumla kommun 29 31
Ovriga koncernféretag 6 7
' Ovriga rérelseintékter
(kr) 2024 2023
Resultat yid qu11rir)gqr och 744128 2516924
utrangering av fastigheter
Erhdllet skadestand 3587635 0
Ovriga intakter 217 696 1912536
4549 459 4429 460
| Ersdttning till revisorerna
(kr) 2024 2023
Revisionsuppdraget -160 200 -148 800
Revisionsverksamhet utver 28200 -18 400
revisionsuppdraget
Skatterddgivning -133575 -11200
-321975 -178 400

| Leasing, leasetagaren

Sdsom leasetagare: Framtida minimileaseavgifter, som ska er-
laggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal (nominellt)

(kr) 2024 2023
Férfaller till betalning inom 1 &r -382933 -439 667
F(’jrfollerfilol betalning 1531732 1758 668
inom 2—-5 ar

-1914 665 -2198 335

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 2024
av hyrd lokal samt arrende.

| Externa kostnader

(kr) 2024 2023
Material -1480777 -950637
Tiénster -13964471 -13003331
Taxebundna kostnader -8462123 -8 796 406
Fastighetsskatt -2423430 -1872579
Ovriga externa kostnader -3243916 -4 349132
-29574717 -28972085
Férdelat p& underhdéll och drift:
(nderhaliskostader 18968579 | 18694944
Ovriga driftskostnader -10606 138 -10277 142
-29574717 -28972086
| Arvoden och dvriga ersdéttningar
(kr) 2024 2023
Styrelse -718 035 -663 036
Verkstallande direktor -1235100 -1186 200
Fortroendevalda revisorer -27934 -24761
-1981 069 -1873997
| Medelantal anstélida, I6ner, andra
ersattningar och sociala avgifter
Medelantalet anstéillda 2024 2023
Kvinnor 4 3
Man 2 2
6 5
Loner, erséttningar,
sociala avgifter och
pensionskostnader (kr)
Léner och andra ersdattningar -3 289 246 -2749 663
ISocictlc: avgifter enligt 1292319 1028996
ag och avtal
Pensionskostnader -991 685 -672 649
Totalt -5573 250 -4 451 308

Bolaget har totalt sex personer anstillda for att skota den
16pande driften. Ersittning till styrelsen har utgatt enligt
Kumla kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har
aven fakturerat styrelsens arvoden. Erséttningar och arvoden
redovisas under externa kostnader i resultatrikningen. Kost-
nad for vd faktureras fran Kumla Bostdder AB och redovisas
som en extern kostnad i resultatrikningen. Fordelning av
samtliga dessa kostnader redovisas under not 9.
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| Byggnader och mark | Inventarier, verktyg och installationer
(kr) 2024 2023 (kr) 2024 2023
MEEEmEe 1189596440 1160725679 | Ingbende 30965325 33492503
anskaffningsvdrden anskaffningsvdrden
Inkép 869 024 142013 Inkép 36 550
Forsaliningar/utrangeringar -9425602 -532 305 Foérsdliningar/utrangeringar -2527178
Omklassificeringar 531766 29261053 Utgéende ackumulerade 31001875 30965325
Utgéende ackumulerade 1181571628 1189596440 anskaffningsvérden
anskaffningsvdrden
Ing&ende avskrivningar -26 856473 -28 898 229
Ingdende avskrivningar -569627 169 -535631070 Férsaliningar/utrangeringar 2 382260
Forsaliningar/utrangeringar 7964 524 399 229 Arets avskrivningar -77 877 -340 504
Arets avskrivningar -33402043  -34395328 Utg&ende ackumulerade -26934350  -26 856473
2 avskrivningar
Utgdende ackumulerade -595064 688 -569 627 169
avskrivningar
Utgdende redovisat vérde 4067 525 4108 852
Ingdende nedskrivningar -100773 020 -97 542 684
Arets nedskrivningar 5002822  -3230336 | varavkonstuppgar till 3937963 (3937963)
Ufg&ende ackumulerade -105775842 -100773 020 ‘ 6vrigq rérelsekostnader
nedskrivningar
Utg&ende redovisat véirde 480731098 519196251 (kr) 2024 2023
. . N o . . E'rerzunlgagr?nvg 2:/' ?r?vZErarier 0 -144918
Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning till fore-
tag och organisationer i Kumla kommun samt om behov finns Resultat avyttring och -1 455206 0
till igaren Kumla kommun och 6vriga koncernféretag. Fast- utrangering av fastigheter
ighetsbestandets samlade virde uppgar till 480 (519) miljoner -1455206 -144918
kronor. Med hansyn till gillande redovisningskrav gors arligen
en bedomning av fastigheternas marknadsvirde. Vid arets
utgang bedoms fastigheternas sammanlagda marknadsvarde Resultat frén 6vriga véirdepapper och
uppga till 1159 (1144) miljoner kronor. Det foreligger samman- | fordringar som &r anléiggningstillgéngar
taget enligt bolagets arliga virdering ett 6vervarde i bolagets
fastighetsbestand om ca 679 (625) miljoner kronor. (kr) 2024 2023
Erhélina utdelningar 2000 0
2000 0
' Ovriga réinteintékter
och liknande resultatposter
(kr) 2024 2023
Ovriga ranteintdkter 2301605 1794451
2301605 1794451

| Réintekostnader och liknande resultatposter

(kr) 2024 2023
Rl SRS, 8640806  -9234790
1&n, 6vriga krediter mm
ECUGEEeeL 2y, -1612 500 -1912500
Kumla kommun

-10253306  -11147 290
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Bokslutsdispositioner

| Andra langfristiga véirdepappersinnehav

(kr) 2024 2023 (kr) 2024-12-31 2023-12-31
Avséttning till -8 500000 -8300 000 Ingéende 40000 40000
periodiseringsfonder anskaffningsvdrden
Aie.rfélting.ov 0 3000 000 Utgdende ackumulerade 40000 40000
periodiseringsfonder anskaffningsvérden
-8 500 000 -5 300000
Utgdende redovisat virde 40000 40 000
' Skatt pa drets resultat Avser 4 st andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening, org.nr
702000-9226.
kr 2024 2023
i | Uppskjutna skatter
Skatt pé drets resultat
Aktuell skatt -5643289 -5461121 | Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller
Uppskiuten skatt 647 644 115568 | skuldersredovisade respektive skatteméssiga véarden &r olika.
. Temporira skillnader avseende féljande poster i uppskjutna
Skatt pa drets resultat -4 995 645 -5345553 skattefordringar (netto):
(kr) 2024-12-31 2023-12-31
(kr) e Z02 N 2023 | Byggnader 16132670 15433766
Redowscﬂ resultat 23347093 25254235 Mquonlcggnlngar -244 470 -193210
fore skatt
15888 200 15240556
Skatt beréknad 20,60 -4809501 20,60 -5202372
enligt géllande .
N | Kundfordringar
Ej avdragsgilla -38 700 -18418
kostnader (kr) 2024-12-31 2023-12-31
Ej skattepliktiga 5296 4234 Kundfordringar, 5993 7792
intakter Kumla kommun
Skatteeffekt av -152 740 -91917 Kundfordringar, 260289 331286
schablonrdnta pé koncernféretag
2EfeC B i Kundfordringar évriga 879177 73887
Skatteeffekt upp- -37 080
|6sning av P-fond 1145459 412 965
till 106%
Redovisad skatte- 21,40 -4995645 21,17 -5345553 | Kassa och bank
kostnad
A5 . . e kr 2024-12-31 2023-12-31
| Pdgdende nyanléggningar och férskott (kr)
avseende materiella anléggningstillgangar Plusgiro 955558 982255
Underkonto, fordran 61918572 42 446 564
Kumla ki
(kr) 2024-12-31  2023-12-31 dmia kommen
Bankkonto 3486989 1098572
Ingdende redovisat varde 1901760 27 108 147
Arets nedlagda kostnader 6532047 6172318 66361119 iRk
Omklassificeringar -531766  -29261053 Beviljad outnyttjad kreditlimit 30 000 000 30 000 000
Arets omkostnadsférda un- -326 631 -2117 652
derhdll och reparationer
Utgdende ackumulerade 7575410 1901760
anskaffningsvdrden
Utgdende redovisat vérde 7575410 1901760
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| Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 100 kr.

| Forslag till disposition av resultatet

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

(kr) 2024-12-31
balanserad vinst 150631991
@rets vinst 18 351448
168983 439
disponeras sd att till aktiedgare utdelas 5000000
disponeras s& att i ny rakning éverféres 163983439
168983 439
| Obeskattade reserver

(kr) 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond tax 2020 3500000 3500000
Periodiseringsfond tax 2021 4500 000 4500 000
Periodiseringsfond tax 2022 4 500000 4 500 000
Periodiseringsfond tax 2023 7 500 000 7 500 000
Periodiseringsfond tax 2024 8 300 000 8 300 000

Periodiseringsfond tax 2025 8 500 000
36800000 28300000

Ovriga skulder till kreditinstitut

I bolagets skulder till kreditinstitut ingar 82 (55) mkr som
forfaller till betalning inom tolv ménader men som klassifice-
ras som langfristiga skulder eftersom avsikten och 6verens-
kommelse om férlangning av lanen finns med berdrda kredit-
institut. Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till
betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Rdntor

Bolagets upplaning dr exponerad for ranteomforhandlingar
och forfallodagar enligt foljande:

(mkr) Mindre én

Total uppldning 1ér 1-5ar Totalt

Per 2024-12-31 82 260 342
82 260 342

Per 2023-12-31 55 320 375
55 320 375

Den genomsnittliga rantebindningstiden f6r den totala 13-

neskulden uppgar till 3,16 (3,03) ar och den vigda genomsnitt-

liga effektiva rantesatsen pa lanen uppgar till 2,32 % (1,85).
Utestaende ranteswapavtal uppgar till nominellt 220 (260)

mkr. Verkliga virden pa dessa derivatinstrument uppgick pa

balansdagen till 12 (13) mkr.

| Leverantdrsskulder

(kr) 2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder, 2441644 1000984
Kumla kommun
Leverantérsskulder, 954 803 1206792
koncernféretag
Leverantérsskulder, 6vriga 4149282 3816757
Summa 7 545729 6024533
| Upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter
(kr) 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetald hyra 4551190 8701592
Upplupna rantekostnader 1290 304 1651991
Upplupen semesterléneskuld 140354 121776
Upplupna sociala avgifter 44 099 38262
Ovriga poster 7797734 7835271
13823681 18 348 892
| Justering for poster
som inte ingdr i kassaflédet, mm
(kr) 2024-12-31 2023-12-31
Resultat yid c:vyHrir_wg och 711078 2516924
utrangering av fastigheter
Under dret kostnadsférda -326631 -2117 651
reparationer och underhdll
-1037 709 399 273
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Kumla den 6 mars 2025
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Min revisionsberdttelse har ldmnats den 12/3 2025

/ Amanda Rundqvist
AUKTORISERAD REVISOR
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REVISIODNSBERATTELSE

Revisionsberattelse till bolagsstémman i Kumla Fastigheter AB, org.nr 556095-9693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kumla
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Kumla Fastigheter AB:s finan-
siella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiel-
la resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for Kumla Fastigheter AB.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kumla Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackli-
ga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisan-
de bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllan-
de direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets forméaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,
om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i ars-
redovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAU ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvalt-
ning for Kumla Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kumla Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackli-
ga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den lIopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Orebro den 12 mars 2025

_)

Amanda Ruhdqv1st
AUKTORISERAD REVISOR
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GRANSKNINGSRAPPORT

T||| ............................................................................................................................................................................................................................................
Arsstdmman i Kumla Fastigheter AB organisationsnummer 556095-9693
Fullmdktige i Kumla kommun organisationsnummer 212000-1975

Granskningsrapport for ar 2024

Jag, av fullméktige i Kumla kommun, utsedd lekmannarevisor, munallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
har granskat Kumla Fastigheter AB:s verksamhet. kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt | och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar Granskningen har genomférts med den inriktning och om-
och foreskrifter som giller for verksamheten. fattning som behovs for att ge rimlig grund f6r bedémning och
Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och provning.
intern kontroll samt proéva om verksamheten bedrivits enligt Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har
fullmiktiges uppdrag och méal samt de lagar och féreskrifter skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
som géller for verksamheten. tillfredstéllande sitt.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kom- Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Kumla 2025-03-12

Elektroniskt signerad
Ola Daréus
LEKMANNAREVISOR
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FOTO ALLA FASTIGHETER: ROBERTH GYLLBERG

Kumla Fastigheters
fastighetsbestand vid
senaste drsskiftet
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Fastighet: Axeln 7
Gatuadress: Vissberga-
gatan 12

Bruksarea: 9 342 kvm
Hyresgdst: Swedish Lorry Parts

VARA FASTIGHETER

Fastighet: Axeln 8
Gatuadress: Viagatan
Bruksarea:
Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Bldmesen 1
Gatuadress: Ymergatan 6
Bruksarea: 524 kvm
Hyresgdst: PK:s Mekaniska,
Svenska Plétisolering

Fastighet: Bldmesen 3
Gatuadress: Ymergatan 10
Bruksarea:

Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Bldmesen 4
Gatuadress: Ymergatan 4
Bruksarea: 1420 kvm
Hyresgdst: Kumla Bostéder,
Kumla kommun, PO:s akustik-
montage, Gonvarri Stdlteknik

Fastighet: Borgmastaren 10,
ofri grund

Gatuadress: Torget 1
Bruksarea: 2 632 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Byrsta 3:20
Gatuadress: Byrsta
Bruksarea: 3 404 kvm
Hyresgdst: Nerikes Brandkar,
Region Orebro ldn

Fastighet: Fabrikéren 4
Gatuadress: Magasinsgatan 4
Bruksarea: 3 895 kvm
Hyresgdst: Colosseum, Smile,
Kumla kommun, Lénsgdrden
Fastigheter, BST Gym

Fastighet: Grossisten 2
Gatuadress: Féretagsgatan 7
Bruksarea: 1 585 kvm
Hyresgdst: Anicura Sweden

Fastighet: Grdsparven 2
Gatuadress: Jarsidgatan 10
Bruksarea: 3 128 kvm
Hyresgdst: Kumla Bilvardscen-
ter, Alfapac, Intrx, Treadworld
AB, Persson Innovation

Fastighet: Goken 1
Gatuadress: Jarsjdgatan 9
Bruksarea: 5 010 kvm
Hyresgdst: Intrx

Fastighet: Hdllabrottet 1:97
Gatuadress: Kalkugnsgatan 8
Bruksarea: 2 320 kvm
Hyresgdst: Ellege Emballage

Fastighet: Hdllabrottet 1:101
Gatuadress: Kapellgatan 6
Bruksarea: 455 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun,
(bostader)

Fastighet: Hdllabrottet 1:105
Gatuadress: Ramsdagsgatan 2
Bruksarea: 2 310 kvm
Hyresgdst: Ellege Emballage

P

Fastighet: Kajan 5
Gatuadress: V Drottninggatan
33-43

Bruksarea: 19 615 kvm
Hyresgdst: DF Event i Kumla
(Dancemania), Jonelis

EX—

Fastighet: Kullagret 2
Gatuadress: Viagatan 9
Bruksarea: 2 008 kvm
Hyresgdst: Forma Gym &
Cardio, Kriminalvérden

m . % 5
A
P Ty s
i
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Fastighet: Kumla Bandel 3:3
Gatuadress: Stationsgatan
Bruksarea: 531 kvm
Hyresgdst: Sv Reseterminaler,

Cabonline, Lotus, Agaton Sax,
(bostad)

Fastighet: Kumla 11:41, del av
Véxthuset

Gatuadress: Kyrkogatan 5
Bruksarea: 2 077 kvm
Hyresgdst: Goda Rum, Kumla
kommun

Fastighet: Kumla 12:91
Gatuadress: Mastgatan 1
Bruksarea: 2 604 kvm
Hyresgdst: —

Fastighet: Kvarntorp 1:12
Gatuadress: Ljungstréomsvéag
13

Bruksarea: 775 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 5:3,
Golfklubben

Gatuadress: Hégtorp
Bruksarea: 1154 kvm
Hyresgdst: Kumla Golfklubb

Fastighet: Kvarntorp 6:2
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea: 645 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:3
Gatuadress: Krossvégen,
Mexivégen

Bruksarea: 3191 kvm
Hyresgést: Kumla kommun,
Millcon, Kumla Industri &
billackering
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VARA FASTIGHETER

Fastighet: Kvarntorp 6:4
Gatuadress: Berghugnsvagen,
Krossvagen

Bruksarea: 10 182 kvm
Hyresgdst: JRP, Millcon, Epiroc,
Wokk Storkok

Fastighet: Kvarntorp 6:5
Gatuadress: Berghugnsvdgen
Bruksarea: 3 263 kvm
Hyresgdst: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:6
Gatuadress: Berghugns-
vagen 2

Bruksarea: 6 988 kvm
Hyresgdst: Pontus & Partner

Fastighet: Kvarntorp 6:9
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea:

Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Kvarntorp 6:10
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea: 1240 kvm
Hyresgdst: Epiroc, Nouryon

Fastighet: Kvarntorp 6:11
Gatuadress: Linbanevdagen
Bruksarea: 3 311 kvm
Hyresgdst: Epiroc

Fastighet: Mars 3
Gatuadress: Marsvdagen 5
Bruksarea: 2 818 kvm
Hyresgdst: MOAB

Fastighet: Mars 5
Gatuadress: Marsvdagen 7
Bruksarea: 726 kvm
Hyresgdst: Lill-Annas
Leveransbageri

Fastighet: Oxen 10
Gatuadress: Kumla-Frasses
vég 2 A-B

Bruksarea: 3171 kvm
Hyresgdst: Copter, Kumla
kommun, Moelven Modus

Fastighet: Oxen 17
Gatuadress: V Drottningga-
tan 38

Bruksarea: 5 333 kvm
Hyresgdst: ABF, Narkesten,
Ndrkes traktorcenter

Fastighet: Radion 2
Gatuadress: Mastgatan 2
Bruksarea: 4 839 kvm
Hyresgdst: Nolér Revision, TC
Connect, FNC, Besikta, Nori
Handel, Krima Trading, Optio
m.Afl.

Fastighet: Remskivan 3
Gatuadress: Byrstagatan
Bruksarea: 1315 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Skomakaren 5
Gatuadress: S Kungsvagen 1
Bruksarea: 4 548 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Smedstorpet 4
Gatuadress: Smedstorp-
svagen 5

Bruksarea: 825 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: S Via 2:18
Gatuadress: S Via
Bruksarea: 16 942 kvm
Hyresgdst: Zymbios Logistics,
Sveaskog Férvaltning

Fastighet: Transistorn 1BI&
huset

Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: 4 221 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

B

..
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PR

Fastighet: Transistorn 1 Borgen
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: Gemensam yta
med Bl& huset

Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Vastra Parken 17
Gatuadress: V Drottning-
gatan 8

Bruksarea: 784 kvm
Hyresgdst: Granitor Electro,
Inda support, Aramis, Ahs
entreprenad m.fl.

Fastighet: Abytorp 3:8
Gatuadress: Rosinas vag 9
Bruksarea: 363 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun
(bostader)

E T

Fastighet: Algen 18
Gatuadress: Mossbane-
gatan 5

Bruksarea: 1720 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

L3 T—

Fastighet: Angen 1
Gatuadress: Korstagatan 5
Bruksarea: 1396 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun
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