KUMLA "™

FASTIGHETER



VALKOMMEN!

Vitorbereder oss for attvara
redo nér varlden ar stabilare

n blick i backspegeln dr nod-
vandig for att kunna navigera
framat. Vid det har arsskiftet
konstaterar jag att jag blickar
tillbaka pa ytterligare ett s&
kallat "mellanar”. Jag vet
ocksa redan nu att 2024 blir
ett ar utan storre projekt eller alltfér visionédra
insatser. Men — att bida sin tid och férbereda
sig dr att gora sig redo for ndr det vinder.
2023 inneholl ovanligt fa stora projekt.
Sambhallet har i viss man avstannat pa grund
av det tuffa ekonomiska laget, kriget i Ukrai-
na och de kriser som f6ljt i sparen av krig,
skenande priser och rusande inflation. Vi har
intagit en forsiktig installning, och har jobbat
hart for att forsta at vilket hall det svinger och
vad framtiden har att ge. Men nir omvérlden
forandras och vi stélls infoér nya utmaningar
och andra férutsittningar har vi ocksa behovt
tanka i helt nya banor. Det har faktiskt gjort
att vi hittat manga nya védgar framat, som kan-
ske inte skulle kommit till oss annars. Det dr
positivt! Och det kommer vi ha nytta av dven i
framtiden och nér konjunkturen har vént.

2023 HAR OCKSA INNEBURIT manga tuffa be-
slut och en hel del kompromisser. Men nagot
som vi pd Kumla Fastigheter inte kompro-
missat med ar kontakten med hyresgisterna
och niringsidkarna hér i stan. Jag tror pa det
personliga motet, och vi lagger mycket tid pa
att triffa alla som driver sina verksamheter i
vara lokaler. I somras arrangerade vi till exem-
pel en lunch utanfor var fastighet Fabrikoren
4 pa Magasinsgatan. Uppslutningen var s& god
och det var fantastiskt att se hur alla — oavsett
vilken verksamhet man sjalv jobbar i — intres-
serade sig for 6vriga, passade pa att prata med
alla oss pa Kumla Fastigheter och hur man
oppet och arligt delade med sig av sina egna
erfarenheter och vardag. Lunchen utanfér
Fabrikoren ar ett exempel pa hur lite som
egentligen kravs for att skapa lite extra energi,
viacka intresset och lara kianna varandra. Vi
kommer garanterat att géra om det.

Trots att det varit tufft pA manga sitt bade
for oss som bolag och med storsta sékerhet
aven for verksamheterna i Kumla finns det
anda flera ljuspunkter virda att lyfta. Som ni
kommer kunna ldsa om i arsredovisningen
gar det vildigt bra for ménga av er. Vi har
kunnat bygga ut och anpassa flera lokaler
efter 5nskemal och behov. Och det dr uppen-
bart att féretagarna precis som vi har fatt
tanka Kkreativt for att hitta ett sitt att Gverleva,
eller for den delen dra nytta av, konjunkturen.
Nagra av de foretag vi lyfter hir arbetar pa ett
konkret sétt for 6kad social hallbarhet och
en battre miljo. Det ar otroligt att ta del av
de olika initiativen som gors. Det kravs stort
engagemang och envetet arbete, men det ger
ocksa effekt. For att ndmna nagra exempel har
Copter ett djupgaende engagemang i att hitta
l6sningar som blir bra f6r kunden och ddrmed
dven for miljon och de anstillda. Social hall-
barhet framjas hos flera, men allra tydligast ar
anda Fritidsbankens verksamhet som alltsa
i princip gar ut pa att driva en sportbutik dir
du lanar det du behdver. Zymbios vixer och
har hittat ett sitt att rekrytera internt som
skapar en bra kontinuitet fér bade anstéllda
och verksamheten.

NAR JAG BLICKAR FRAMAT kinner jag
tilltro till det som Kumla har att erbjuda i
form av foretagarklimat och mojligheter.
Jag inser samtidigt att 2024 inte blir det
ar da det vander helt och hallet. Men jag
tors dnda hoppas och tro att vi kommer
att fa se tecken pa en stabilare ekonomi
och en omvirld i battre balans. 2024 blir
en tid for forberedelser. For nir 2025
kommer ska vi vara redo att agera.

ANNE-LIE CARLOS JEANSSON
VD
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"Ndr omvdariden
forandras och
vi stdalls infor
nya utmaningar
och andra forut-
satiningar har vi
behovt tankai
helt nya banor.”




SOCIAL HALLBARHET
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Gratis hyra far fler att réra pd sig
Jobbar brett med social héllbarhet

HALLBAR MIL3JG
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Modiga Lill-Anna satsade allt i Kumla
Ett utmanande ar fér bageriet

EKONOMISK HALLBARHET
EEEEEEEEEEEEEEEEEEER

Uppdt i ldgkonjunktur och rustat
for framtiden

Det ska vara héllbart foér alla
P& Anicura finns plats f6r alla djur

NOTISER
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Uppfraschade utrymmen
Fokus pé fastigheternas underhdill
Kumla Fastigheter framijar ndringslivet

Nytt ekonomisystem ska underlétta
foralla

MEDARBETARE
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

Kumla Fastigheters medarbetare

ARSREDOVISNING
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

Forvaltningsberdttelse
Revisionsberdttelse*
Granskningsrapport
Vara fastigheter

*Revisionsberdttelsen avser den lagstadgade
&rsredovisningen pd sidorna 20—-35 i detta doku-
ment och &r en kopia av den revisionsberdéttelse
som avlémnades den 27 februari 2024. Vid denna
tidpunkt fanns inte nadgon slutlig version av annan
information upprdattad varfor revisionsberattelsen
inte innehaller n&got avsnitt om annan information
&n &rsredovisningen.

"Med annan information avses finansiell eller
icke finansiell information, utéver de finansiella rap-
porterna och revisors rapport avseende dessa, som
finns i ett féretags arsrapport (&rsredovisning).”
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Skridskor och klgbba,i eller enhjuling och jongleringsbollar?

" Det och mycketmer finns att lina pdlitidsbanken. "Vi dr

som en sportbutik fast INGET KOSTAR PENGAR’, sciger
Anton Drake, fritidskonsulent.




SOCIAL HALLBARHET

ritidsbanken ligger
i gamla skofabriken
i Kumla och starta-
de som ett initiativ
av Almi. Sedan
i somras ar det
kultur- och fritids-
forvaltningen pa kommunen som
haller i driften. BAde Anton Drake,
fritidskonsulent, och Tim Greneby,
fritidschef, ar engagerade.

— Det hela gar ut pa att vi far saker skinkta till
oss som vi sedan lanar ut till vem som helst som &r
intresserad och kommer hit, berattar Tim Greneby.

— Fritidsbanken dr som en butik fast inget har
kostar pengar, fortsétter Anton Drake som é&r fritids-
konsulent.

— Det mesta finns faktiskt har, allt fran skrid-
skor, skidor och fotbollsgrejer till inlines,
jongleringsbollar och enhjulingar. Vi
har ocksa en hel del friluftsutrust-
ning och dr noggranna med att
underhalla all utrustning sa den ar i
gott skick, fortsatter han.

TANKEN MED FRITIDSBANKEN

ar att framja hilsan och gora det
mojligt for fler att utéva sport och
annan fysisk aktivitet.

— Nu nér det ar tuffa tider ekonomiskt
blir var verksamhet dnnu viktigare. Vi fyller
en vildigt viktig funktion och mérker att vi driver en
uppskattad verksamhet, sdger Tim Greneby.

Fritidsbanken framjar &ven cirkularitet och ett
gott miljétink da utrustning kan raddas till anvand-
ning istéllet for att kastas bort.

HUR GAR DET TILL? Jo, mycket utrustning skianks
av privatpersoner. Men en del kommer dven in via
foreningar i Kumla och fran foretag som anser att
verksamheten ar viktig.

— Prylar kan lamnas till oss i boden vid atervin-
ningsstationen i Kvarntorp. Det ir ett stadigt flode in,
berittar Anton Drake, som ocksa siger att de gar ige-
nom och kontrollerar sortimentet veckovis, adderar

MER AN

2500

ARTIKLAR finns det att
l&na hos Fritidsbanken, allt
frén cyklar till kdpphdastar,
slalomutrustning,
skridskor m.m.

Anton Drake.

Det mesta finns faktiskt
héir, allt fran skridskor,
skidor och fotbollsgrejer till
inlines, jongleringsbollar och
enhijulingar.

och underhéller sakerna sa att allt ska vara helt och
rent och vélfungerande.

Den som r intresserad av att 1ana nagot kan bara
kika in pa Fritidsbanken.

— Man kan ha nagot lanat i 14 dagar, darefter mas-
te man lamna tillbaka det i samma goda skick man

tog det i. Det fungerar i princip alltid véldigt bra,
siger Tim Greneby.
Lite trangt har det hunnit bli efter de
fem ar som géatt, och ibland langtar
bade Anton Drake och Tim Greneby
efter storre lokaler.

— Det dr inget som ligger i plane-
ringen nu, men det vore en drom,
siger Anton Drake.

Utover den fasta lokalen i gamla
skofabriken dgnar sig duon at
uppsokande verksamhet, exempelvis
genom att aka ut i skolorna och berétta

att de finns och uppmuntra till besok.
— Ute p&d Malmen har vi en bod pé skolan dar
eleverna kan anvédnda laneprylar.
P4 somrarna jobbar man dnnu mer mobilt, och har
placerat sig ute vid Kumla Sjopark.
— Det ar ett jattebra sétt for oss att traffa
fler, och skapa nya kontakter. m

Tim Greneby.

’ ’ Nu ndr det dr tuffa
tider ekonomiskt
blir vér verksamhet énnu

viktigare.”

Jobbar brett med social hdllbarhet

Magnus Wistrand dr férvaltnings-
chef for Kultur- och fritidsforvalt-
ningen i Kumla. Han podngterar
att det mesta som gors inom
férvaltningen framjar antingen
social héllbarhet eller en héllbar
miljd — och inte sdllan bé&de och.

Utover Fritidsbanken arbetar exempelvis
Ung fritid och fritidsgdrdsverksamheten
aktivt med social hdllbarhet.

— Den vaxer stadigt ar fér ar.
Under 2023 raknade vi till 6ver 10
000 besok.
Han berattar att det numera inte
endast finns fysiska métesplatser
utan att verksamheten har utveck-
lats digitalt ocksé.
— Fritidsgérdsverksamheten &r 6ppen
och frivillig s& det gdller fér oss att kunna
locka s& manga som mdjligt, och dd be-

héver vi finnas dar ungdomarna finns, till
exempel genom gamingméten.

| Kumla kommun &r dven féreningsli-
vet viktigt for social héllbarhet. En del i
att frdmija det &r satsningen pd den nya
idrottshallen i Kumla: Sérby sportcenter.

— Den ger battre idrottsmailigheter tack
vare att det kommer finnas fler traningsti-
der och riktigt bra lokaler, sdger Magnus
Wistrand. m
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Tvaveckorslan. Man kan
ha ndgot lanat i 14 dagar,
déarefter méste man lamna
tillbaka det i samma
4 goda skick man tog det
% |4 i. Detfungerariprincip
alltid véldigt bra, séger Tim
E Greneby.
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Malmedveten. Nér Lill-Anna ville
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Lill-Anna dir egentligen ekonom och forestdillde sig ett
yrkesliv pa bank. Men efter att ha jobbat pa bageri fick
hon mersmak pd brod och ville starta eget. Ndgot lin
fick hon inte utan SA\TSADEALLT SJALV. Idag éir hennes
verksambhet en viktig del av ndiringslivet i Kumla.
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HALLBAR MIL3J{

———

|/ Fika. Lill-Annas leveransbageri
rymmer ¢iven en del dér man
kan sitta ner och fika.

ar vi ses pa Lill-Annas
leveransbageri i Kumla en
formiddag mitt i veckan ar
bagarna pé vig att ga hem
efter en natts arbete. Det
doftar nybakat, och kaffet
brygger i caféet.

— Vi borjar klockan tva pa natten, sex dagar
iveckan. Jag bakar sjilv ockséd och har sam-
ma arbetstider som Gvriga i teamet, berattar
Lill-Anna Nilsson som alltsa startade sin verk-
samhet redan 1992.

Hon ir f6dd i Stockholm och bor i Orebro,
men i Kumla sdg hon mdjligheterna att starta ett
eget leveransbageri.

— Jag ar egentligen ekonom och forestillde
mig nog att jobba pa bank. Men s fick jag m6j-
ligheten att driva ett bageri pa uppdrag och fick
mersmak. Jag gillar hantverket som jag larde mig
da, av yrkeskunniga och fackutbildade bagare.
Jag tycker ocksa mycket om miljén och mentali-
teten, trots att arbetstiderna ar tuffa och en riktig
utmaning.

Men bankerna sa tvirnej till 1an, trots att

Lill-Anna inte bad om mycket. Och trots att hon
hade vint sitt forsta bageri fran roda siffror till
svarta.

— Jag fick satsa allt sjéilv. Under en period hade
jag tre jobb: Jag var bagare pé nitterna, inredare
pa dagtid och tog extrapass pa en bensinmack
pa helgerna, berittar hon.

Och hon lyckades, delvis tack vare att Con-
ventum i Orebro just dé sokte ett leveransbageri
till sin relativt stora verksamhet och Lill-Anna
fick en stor kund att leverera till. Under arens
lopp har Lill-Anna utvecklat och expanderat
verksamheten. Ar 2000 krivdes en storre lokal
dn den hon startade i pa Véstra Drottninggatan
i Kumla. Tack vare Kumla Fastigheter som
byggde lokalen och anpassade den helt efter
hennes behov och 6nskemal kunde hon fortsitta
utvecklingen av Lill-Annas leveransbageri pa
Marsvégen 7 istéllet.

TROTS KRISERNA som avldser varandra i virlden
har bageriet dntligen vind i seglet. Men visst ar
det en helt annan utmaning att driva verksam-
heten idag jamfort med f6r nagra ar sedan.
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Utmanande. 2023 var sannerligen
ett ar fyllt av utmaningar att

balansera.

— Det 4r som om allt har drabbat bage-
ribranschen, sager Lill-Anna men ler 4nda.

— Coronapandemin var naturligtvis tuff for
de flesta pa ett eller annat sétt. Men i direkt
anslutning till den startade Rysslands krig i
Ukraina och de kriser som foljt i dess spar hand-
lar mycket om det som kravs for att bedriva var
kiarnverksamhet: Révaror, som spannmal. Och
el, till ugnarna.

LILL-ANNA BALANSERAR pa en skor trad mellan
att hoja priserna ut mot kund, minska sin egen
lonsamhet och effektivisera verksamheten.

— Vi har justerat priserna litegrann, men jag
kdnner att jag inte vill eller kan ta i for mycket.
Det finns alltid en risk att kunder slutar komma
da. Vi har jobbat mer med att verkligen optime-
ra verksamheten, bland annat genom att alltid
kora fulla ugnar och 6ka volymerna, beréttar
hon.

Trots nutida utmaningar ser Lill-Anna ljust
pa framtiden. Inte minst pa den allra ndrmaste
framtiden: 1500 mackor ska levereras till en och
samma kund redan imorgon bitti. m

Ett utmanande ér fér bageriet

2023 NérLill-Anna summerar éret som gatt konstaterar hon att
det var ett tufft &r med manga utmaningar. Fér att bibehalla 16n-
samheten har hon tvingats parera skenande elpriser och generellt

okade kostnader.

- FOR 0SS har den totala forsilj-
ningen under 2023 varit béttre 4n
foregaende ar. Men det har varit
tufft att hantera sddant som vi
inte sjdlva kan kontrollera. Elen
till exempel, sdger Lill-Anna.

For att gora det basta av situa-
tionen har hon fatt byta elavtal,
nagot som varit administrativt
mycket krangligt, men trots allt
vart det eftersom det nya elavta-
let gjort att helheten blivit battre.
Aven hyran har varit svar att han-
tera, da den hojts i takt med bade
inflation och 6kade kostnader.

—Ja, det ar tufft. Men Kumla
Fastigheter ar oerhort lyhdrda
for situationen. De ser helheten,
och inser att det ar betydelse-
fullt f6r kommunen att det finns
néringsidkare har, séger hon.

Spannmalet och mejeripro-
dukterna har ocksa stigit i pris,
men dér har Lill-Anna kunnat
parera pa ett enklare sitt och

alltsa inte drabbats lika hart.

Bageriet har férvisso 6kat den
egna forsiljningen. Men sam-
tidigt har kommun och region
tvingats dra ner pa personal-
frukostar, som man tidigare
levererat till.

— Det uppstér en kedja av
héndelser, och vi har drabbats i
slutdnden, sdger hon.

— Vi har fatt vara kreativa, och
hitta nya l6sningar for att finnas
och finnas kvar i framtiden.

Men det finns tecken pa ljus-
ning, och Lill-Anna har drivit
sin verksamhet for att vara redo
nar det vinder.

— Sjalvklart har vi fatt backa
pa vissa investeringar men vi
har sett till att halla maskinpar-
ken frisch och vilfungerande
s att vi ska kunna vixla upp sa
fort det vander.

Att rusta for framtiden ar
enda vigen.

LillF-Annas — med adress bade pd Mars och i slott

M Lill-Annas leveransbageri
ligger pd Marsvégen 7 i Kumla.
Har finns en cafédel med bade
fika och lattare luncher. Hon
driver ocksd caféet p& Orebro
slott, sdljer bréd, bullar, mackor
och annat pd sjukhuset samt har
ett café pé Vasagatan i Orebro.

| verksamheten jobbar 12 hel-
tidsanstdllda, men p& sommaren
blir de fler d& verksamheten p&
Orebro slott dkar.
Lill-Annas absoluta brédfavoriter
W Siktkakor, surdegslimpa (gjord
pd egen surdeg som sattes fér
ndrmare tolv &r sedan) och
kuvertbrod.

Prisad

W 1999 valdes Lill-Anna till Arets
yrkeskvinna i Orebro lén.

M 2010 blev hon vald till Arets
Kvinnliga féretagare i Region
Orebro.

Vad dr det som kénnetecknar
Lill-Annas bageri?

M Inget ar omaijligt!

M Vibakar allt frédn grunden —
det dr ett riktigt hantverk!

M Svenska révaror och riktigt

smor!
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som inte har negativa konsekvenser for den
kologiska och sociala héllbarheten. Kumla
m Fastigheter arbetar utifrén en helhetssyn.

kans "I&ran om hushdllning med knappa
resurser”. | var tid har begreppet vidgats

|

|

|

m till en strdvan mot ekonomisk utveckling
|

|

m ©

B Ordet ekonomi kan hérledas frén grekis-

Uppati
lagkonjunktur
ochrustatfor
framtiden

Lagkonjunk-

turen har man inte mdrkt av. Med vtterligare utokad lokalvta
och fler anstdllda dir tillvdixten god.

trategiskt placerat strax
utanfér Kumla pa Sodra Via
ligger Zymbios. Har har man
funnits lange, sedan 2006,
men bara f6r nagot ar sedan
satsade foretaget ihop med
Kumla Fastigheter och bygg-
de till 2500 kvadratmeter lageryta. Dar ryms
bland annat ett helt nytt truckrum och 6ver 8
meters takhojd for lagerhéllning.

—Men vi har faktiskt expanderat successivt.
Under 2008 byggde vi till och sedan dess har
vi successivt 6kat till dir vi dr idag, berattar
Thomas Smedberg, vd.

Thomas Smedberg berittar ocksa att tillvax-
ten varit god de senaste aren trots den ekono-
miska kris som annars drabbat manga.

—Vi brukar kunna se en fordel i lagkonjunk-
turen eftersom foretag paverkats och tvingats
hitta nya 16sningar. Manga av dem inser da att
tredjepartslosningar ar valdigt effektiva. Det ar
da vi kommer in i bilden, sdger han.

—Men visst far vi parera, och hianga med i
kundernas svangningar.

2022 saldes Zymbios och ingér numeraien
storre koncern: Storskogen AB. P4 s vis finns
en annan stabilitet. Och foretaget rustas for
framtiden.

—De fore detta dgarna fasas ut sa sakteliga

men finns med som stdd, sdger Thomas Smed-
berg som i och med det ser ljust pa framtiden,
trots att den naturligtvis dven innehaller utma-
ningar.

—Jo, s& ar det ju. Men vi marknadsfor oss inte
som ett lager utan vill hellre silja in oss som
en helhetslésning med specialistkunskap inom
logistik. Det ar det vi kan, och det dr det som
manga foretag behover idag.

Arbetet pa Zymbios ar till stora delar
sidsongsbetonat. Behovet av arbetskraft kan
saledes variera.

—Vi har en grupp om cirka fyrtio personer
som ir heltidsanstédllda men behéver ofta jobba
med timanstillda.

—De flesta verkar trivas valdigt bra och vill
gérna vara kvar, och vi forsoker i storsta mojliga
man rekrytera internt. Det skapar kontinuitet.

Zymbios

Zymbios dr ett logistikféretag som erbjuder
tredjeparts lagerservicetjdnster. Det kan till
exempel vara utelagring och kallagerldsningar,
orderadministration och transportledning, men
tignsteutbudet ar mycket stérre &n sd. Nagra av
de storsta kunderna som Zymbios jobbar med ar
Kavat Skofabrik och Svenska Skogsplantor.
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"Detska

vara hallbart
for alla!”

Genom en konkret och tvdlig vision géllande sjcilva produkten

skapar foretaget Copter

Kunden, Copter och miljon. Peter Malm, vice vd, berdittar hur.

a Copter tillverkas och for-
packas i huvudsak skydd for
telefoner, till bade skarm och
kamera. Hela affarsidéen gar
ut pa att produkten ska skydda
telefonen och vara miljémas-
sigt producerad. D4 blir den
bra fér Copter och bra for miljon — pa flera sétt.

— Hallbarhet 4r mycket mer &n bara miljo, det
handlar 4ven om social och ekonomisk hall-
barhet. For oss var det sjilvklart att utga fran
var produkt som redan ar héllbart producerad
och fortsdtta med de andra delarna, séger Peter
Malm, vice vd pa féretaget.

— Vi brukar sédga att hallbarhet giller allt fran
personalens arbetsmiljé och maende till kun-
dens investering och val.

Copter har sedan starten 2009 arbetat med
hallbarhet men har de senaste aren arbetat hart
for att gora en verifierad egendeklaration enligt
ISO 26000 med en revisor. Denna handlar om
hur Copter kan maximera sitt bidrag till en
hallbar utveckling och har en mycket tydlig
koppling till FN:s 17 globala mal, Agenda 2030.

— Det hela accelererade 2021 med ett sam-
arbete med Almi. Vi blev tillfragade som ett av
atta utvalda foretag att delta i ett hallbarhetsar-
bete dir bade jag och ledningsgruppen engage-
rat oss, fortsatter han.

I praktiken har arbetet lett till en total
oversyn av verksamheten dar klimatavtrycken
granskats och reducerats, bland annat genom
att kdllsortera, ha fler digitala méten och dar-

med undvika onddiga resor, byte av fossila bilar
till elbilar samt byte till hallbarare alternativ i
forpackningen.

Copter har dven ett tydligt mal att verka for
att hela virdekedjan blir hallbar.

— Exempelvis sékrar vi och viljer hallbara
leverantorer, lokala leverantorer och miljovanli-
ga fraktalternativ.

Aven arbetsmiljén har varit viktig att se éver,
bland annat har de anstillda, tillsammans, ska-
pat en vinnande kultur med viktiga virdeord.
Samtidigt har det varit viktigt att sékerstélla
att det bland annat finns arbetsbeskrivningar,
uppférandekod och personliga mélsattningar
for alla anstillda.

— Att engagera oss i det lokala samhillet ar
en stor och viktig hjartefraga for oss. Vi har ett
langtgaende och vildigt lyckat samarbete med
daglig verksamhet hir i Kumla kommun, avslu-
tar Peter Malm.

Copter

Foretaget ligger i Kumla men ingdr sedan
december 2022 i en koncern som heter
Northbaze Group. Inom skérmskydd till
telefoner, surfplattor och klockor tillhér Copter
en av de stérsta aktérerna pd den svenska och
nordiska marknaden. Utéver att arbeta med en
hallbar produktion och produkter som béde
haller ldnge och skyddar val finns ett utbrett
haéllbarhetstdnk dven pd kontoret och lagret.
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EKONOMISK HALLBARHET

Vardas. P& Anicurai
Kumla kan bade sma
och stora hundar
undersdkas, men ocksa
fa hjélp med allt fran
tandsten till operation.

Pd Anicura finns
plats for alla djur

DIURSIUKHUS Jens Berisson leder
arbetet pé Anicuras djursjukhus i
Kumla. Hér finns méijligheter till mycket
avancerad vard for frémst katter och
hundar. Dessutom &r djursjukhuset en
internationell arbetsplats med 6ver sju
olika nationaliteter representerade i
personalgruppen.

Jens Berisson, djursjukhuschef, tar emot
pa Kkliniken for att visa runt. Det 4r fredag
eftermiddag men full fart bakom kulis-
serna pa djursjukhuset. Pa intensivvards-
avdelningen for hundar finns flera styck-
en under uppsikt, och ndgon som vantar
pa att husse eller matte ska komma och
hamta for hemgéang. Pa avdelningen f6r
katter finns ocksa ett antal kvar, ndgon
som ser lite mer piggelin ut &n en annan.

— Vi dr ett akutsjukhus och kan er-
bjuda allt fran datortomografi till rehab,
intensivvard och operationer, beréttar
Jens Berisson.

Djursjukhuset har en stor bassidng

precis bredvid vantrummet. Den &r till
for rehabtrining av olika slag men kan
ocksd anvdndas som en ren aktivitet for
hundar som behover det.

— Pa nyarsaftons eftermiddag hade
vi 6ppet och bjod alla hundigare som
ville att testa bassdngen. Det &r ett bra
satt att fa hundarna trétta infor kvéllens
smaéllande, berittar Jens Berisson och
bekriftar att flera nappade pa erbjudan-
det och dok upp med sina hundar.

KUMLA DJURSJUKHUS har blivit en inter-
nationell arbetsplats da framfor allt flera
veterindarer kommer fran olika lander.

— Just nu har vi anstillda fran Sverige,
Frankrike, Slovakien, Holland, Tyskland,
Spanien, Ruménien och Polen och tidi-
gare dven fran Colombia,
sager Jens Berisson.

Numera blandas det med
engelska och svenska —
bade personalen emellan
och med kunderna.
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Jens Berisson.

i for

— Det gér bra i de allra flesta fall. Men
vi sdkrar naturligtvis upp med att ndgon
ar med och tolkar om det behovs, och
exempelvis hemgangsrad skrivs alltid ut
pa svenska.

Kliniken ar placerad pa ett sitt som gor
att upptagningsomradet blir relativt stort;
hit kommer folk med sina sjuka djur bade
fran niaromradet som Kumla och Orebro
men dven fran hela Mellansverige.

— Djursjukhuset ligger ju sa bra till
att vi har flera stora vigar som leder hit.
Det gor det enkelt att dka, och ménga
remitteras hit frdn mindre kliniker runt
om i landet, sdger Jens Berisson.

Trots det goda upptagningsomradet
och den avancerade veterindrvarden
som kan erbjudas mérker kliniken av
den tuffa ekonomiska situationen som
ratt under 2023.

— Inflationen och den allmédnna
nedgangen mérks hir ocksa. Vi far ofta
in patienter i sdmre skick dn tidigare och
tolkar det som att man kanske forsoker
undvika forebyggande insatser men ock-
sa vantar lite lingre innan man kommer
in med sitt djur. Trenden dr densamma i
hela Sverige just nu.

MANGA TALAR édven om djuren som blev
oonskade efter pandemin, dd manga
skaffade bade hund och katt och inte
tankte 6ver hur det skulle bli sedan, nar
livet atergick till det normala.

— Vi befarade att vi skulle fa in fler
avlivningar av friska djur, men det har
faktiskt inte blivit sd. Daremot forstar
vi att trycket dr hogt pa ideella organi-
sationer som far in fler hemlésa djur,
fortsitter Jens Berisson.

Pa baksidan som vetter at ett litet
skogsparti finns flera stora inhdgnade
hagar.

— Det &dr noga att halla isar djuren och
forsoka forhindra eventuell smittsprid-
ning, sarskilt infor eller efter opera-
tioner. Darfor har vi byggt hagarna for
att de inneliggande hundarna inte ska
motas ndr de rastas och for att generellt
sett 6ka siakerheten, berattar han.

Vid sidan av de stora hagarna star
ett tillsynes nybyggt hus, ganska likt
en modern lada eller ett mindre ridhus.
Det ir klinikens satsning pa personalen:
Ett stall for alla hundar som foljer med
sin matte eller husse till
jobbet.

— Det ar en personal-
forman men det ar ocksa
en konkurrensfordel,
avslutar Jens Berisson.
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Som nytt. Nér duschar, bastu och omklédningsrum totalrenoverades pa gymmet

blev det ett lyft — for alla!

Uppfrischade utrymmen
ger kunderna en kick

RENOVERAT P& Forma Gym har man
under dret f&tt stora delar av loka-
lerna helrenoverade — och gymmet
blev som nytt. Christofer Gustafsson,

en av dgarna, dr helndjd.

— Omkladningsrummen, duschar-
na och bastun har totalrenoverats,
berattar han.

Gymmet var i stort behov av renovering
dé det mesta som gjorts i renoveringsvag
skedde pd& 90-talet, och vissa delar kring
&r2000.

— Vimarkte att vi stddade mer
och mer, men det blev aldrig riktigt
snyggt. Det &r svart nar allt érsé

slitet.

Kunderna blev valdigt néjda
och personalen upplever ocksé
en markant skillnad i trivsel efter

renoveringen.

— Alla uppskattar det — inte minst vi som
jobbar har! Det blev ett riktigt lyft.

Renoveringen skedde under sommaren
2023.

Med fokus pa fastigheternas underhadaill

FORVALTNING Rickard Johansson
bériade som férvaltare pd Kumla Fastig-
heter under 2023. Han har en bakgrund
som byggnadsingenjoér och kom fran
Riksbyggen, dar han jobbade som férval-
tare med liknande inriktning som idag.
Nar Rickard Johansson bérjade pé
fastighetsbolaget fokuserade han pé att
lara kéinna fastighetsbestdndet och ska-
pa sig en uppfattning 6ver aktuellt — men
ocksd framtida — underhdllsbehov.
Vad é&r din bedémning av bestandet?
— Variationen dr relativt stor, bade vad
det gdller verksamheter och under-
hallsbehov. Det finns naturligtvis en del
utmaningar i det, men samtidigt kanske
aven mojligheter, menar Rickard.

L3
Hur ser narmaste
framtiden ut?

— Vibehoéver
upprdtta underhalls-
planer fér samtliga
fastigheter for att
lattare kunna planera Rickard
arbetet. Vijobbar Johansson,
ocksé med underlag fastighets-
for bolagets komman- |2 R
de miljédiplomering
som ska utféras under
varen.

Vad blir énnu viktigare framéver?

— Projekt som beaktar milijdaspekten
och energieffektivisering kommer att
oka.

NOTISER

Fortsatta miljo-
undersokningar
kréivs for
bostadsbygget

UTUVECKLING Jimmy Olsson
&r utvecklingsledare pa Kumla
Fastigheter. Han ansvarar fér
att driva de stora bygg- och
renoveringsprojekten som
genomfors, fran att de férsta
pennstrecken dras till dess att
husen och lokalerna dr inflytt-
ningsklara.

Kvarteret Kajan ar ett gammalt
industriomrdde med lokaler och
byggnader som sttt tomma
lange. | flera
&r har Kumla
Fastigheter
tillsammans
med kommu-
nen drivit ett

projekt som

ska omvandla Jimmy
detgamlain-  FTE T
dustriomrédet utvecklings-
till ett attrak- ledare.

tivt, parklik-

nande omrdde

med bostdader. Det &r langt ifrén
klart @nnu, men arbetet p&gar
for fullt.

— Né&r bostéder byggs pé indu-
striomrdden behéver man oftast
marksanera dem fér att bli av
med otilldtna méngder miljégif-
ter, berattar Jimmy Olsson.

— | det har fallet har man hittat
klorerade kolvéten, en rest fran
I6sningsmedel som anvdndes i
monsterkortstillverkningen. Dar-
for gors ytterligare miljidunder-
sokningar och riskbedémningar,
fortsatter utvecklingsledaren.

Eventuellt krédvs en marksane-
ring, men just den har typen av
féroreningar dr knepiga att bli av
med — de lagras djupt i marken
men kan varmas upp termiskt sé
att de dunstar och sjdglva dngan
kan tas om hand.

— Alternativt kan det bli aktu-
ellt att agera som man gér med
radon — |6sa problemet byggtek-
niskt med sdrskilda tatningar och
ventilerade utrymmen mellan
mark och bostadsldgenheter,
men detta far utredningen
utvisa.
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Omvald. Andreas Brorsson fortsdtter som ordférande dven kommande mandat-
period.

Kumla Fastigheter
frimjar niringslivet

STYRELSE Andreas Brorsson valdes
under 2023 till ordférande i Kumla Fast-
igheters styrelse fér kommande man-
datperiod. Han ser stora méjligheter till
utveckling trots det tuffa omvdrldsléaget
som férvéntas pagad dven under 2024.

— Kumla Fastigheter &r ett viktigt red-
skap for att framja naringslivet i Kumla,
bland annat genom att tillhandahalla bra
lokaler som staimmer med dndamalen,
siger han.

Efter pandemin har manga insett
behovet av att halla st6rre lager fér 6kad
tillginglighet. Omviérldslaget med 6kade
priser och lagkonjunktur ir ocksa en
utmaning for féretagare.

— Vi maste fortsitta vara uppmark-
samma pa hur vara niringsidkare mar,
och bidra till 6kad trygghet for dem, si-
ger Anderas Brorsson som ocksa poang-

terar att han ser fram emot att utveckla
Kumla och néringslivet tillsammans med
Kumla Fastigheter.
LEDAMOTER
Andreas Brorsson, ordférande (S)
Samuel Hambre, 1:e vice ordférande (M)
Per Holm, 2:e vice ordférande (KD)
Magnus Ewert (SD)
Stefan Hven (S)
Karin Kax Lindqvist (C)
Borie Magnusson (SD)
Lars Malmberg (S)
Annica Sjokvist (S)
SUPPLEANTER
Stig Blomqist (L)
Carina Back (S)
Eva Palmqvist (S)
Aimo Pekkala (SD)

Styrelsen ar tillsatt av kommunfullmak-
tige for perioden 2023 till och med 2027.

b

Nyt ekonomi-
system ska
underlatta for
alla

EKONOMI| Kumla Fastigheter
har bytt ekonomisystem under
2023. Katarina Dawidsson

ar ekonomichef ochen avde
som arbetat med férdndrings-
processen.

Ekonomisystemet heter Akribi
och inférdes i november 2023.
Systemet dr helintegrerat och
speciellt framtaget for de spe-
cifika behov
som oftast
finns hos
bland annat
fastighetsbo-
lag.

— Det kan
till exempel Katarina
handla Dawidsson,
om moms- ekonomi-
hantering, chef.
redovisning
och hanteringen av leveran-
térsfakturor, berattar Katarina
Dawidsson.

Skdlet till att man valt att byta
system ar helt enkelt for att det
tidigare blivit alltfér gammalt.

— Nya tekniska méjligheter
gor att vi kan arbeta mycket
mer effektivt. Systemet férenklar
mycket, och vissa arbetsuppgif-
ter som tidigare tagit mycket tid i
ansprdk kan istéllet helt rationa-
liseras bort, fortsatter Katarina
Dawidsson.

Dessutom okar sdkerheten
kring den hdr typen av arbete.

— Viminskar riskerna for fel
orsakade av den mdénskliga
faktorn. Det blir en trygghet for
bdde oss som arbetar hér och
for vara samarbetspartners,
sdger hon.
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VD

ULRIKA JEMT
Fastighetsférvaltare, uthyrning,
+ hyresavtal, képa & sdlja
fastigheter, projektledning

. Och har ar vért kontor, pa

Spannmaélsgatan 4 i Kumla.

TORBJORN KALLMYR
Fastighetstekniker, [6pande drift- och
underhall, kontakter med hyresgdster

ELENOR BRANN
Ekonomiadministrator, hyresavisering,
kund- och leverantérsreskontra,
16ner, nycklar

RICKARD JOHANSSON
Fastighetsforvaltare, IT, Milio/Underhall

MEDARBETARE

FOTO: ROBERTH GYLLBERG

KATARINA DAWIDSSON
Ekonom, mé&nads- och arsbokslut,
forsakringar, hemsida

JIMMY OLSSON
Utvecklingsledare KFAB/KBAB,
projektledning
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Kumla Fastigheter AB avger
harmed redovisning avseende rakenskapsaret 2023. Arsredovisningen ér
upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

AGARE OCH VERKSAMHET ORGANISATION OCH LEDNING
Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 59 ar. Bolagets Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie Carlos
samtliga aktier #gs av Kumla kommun. Andamalet med foreta- Jeansson som tillsammans med bolagets fem medarbeta-
gets verksamhet ar att utfora allmént néringslivsfrimjande atgiar- | re skoter den lopande férvaltningen. Bolaget ar anslutet till
der inom Kumla kommun, frimst genom att anskaffa, forvalta, arbetsgivarorganisationen Sobona.
tillhandahélla och 6verléta lokaler f6r industri- och kontorsénda-
mal samt dven for bostads-, fritids- och serviceandamal. ARETS VERKSAMHET
Vidare skall Kumla Fastigheter AB férvalta och utveckla
niringsfastigheter for niringslivet i Kumla som komplement Allmént
nar marknaden inte kan tillgodose behoven. Detta skall ske pa Ar 2023 har fortsatt priglats av en 6kande inflation och hogre
affarsmaissiga grunder och med ett samhéllsnyttigt perspektiv. rantor, vilket har resulterat i 6kade kostnader och paverkat var
bransch avsevirt. De ekonomiska svarigheterna har skapat hin-
STYRELSE der for kalkylering av ny- och ombyggnationer, vilket har lett till
en stagnerad marknad med fa paborjade nyproduktioner. Vi har
LEDAMOTER dock aktivt forsokt anpassa oss till fordndrade forutséattningar
Andreas Brorsson, ordférande (S) och har agerat proaktivt nar mojligheterna har uppstatt.
Samuel Hambre, 1:e vice ordférande (M) Vidare har sdkerhetsliget i Sverige forandrats avsevért efter
Per Holm, 2:e vice ordférande (KD) Rysslands invasion av Ukraina for snart tva ar sedan. Vi har
Magnus Ewert (SD) noga foljt utvecklingen och agerat proaktivt for att mildra
Stefan Hven (S) paverkan genom atgirdsplaner och identifierade insatser. Trots
Karin Kax Lindqvist (C) dessa utmaningar kan vi, vid arets sammanfattning, konstate-
Bérie Magnusson (SD) ra att vi har genomfort en imponerande méngd arbete och ar
Lars Malmberg (S) stolta Over vara insatser.
Annica Sjékvist (S) Var ambition att vara miljomedvetna och hallbara har
SUPPLEANTER starkts. Trots svarigheterna har vi arbetat mot vara miljomal
Stig Blomquist (L) och blivit miljddiplomerade. Vi har ocksa engagerat oss i dia-
Carina Béack (S) loger om hallbarhet med vara hyresgéster och stravat efter att
Eva Palmqvist (S) minska var energiférbrukning. Vart hallbarhetsarbete stricker
Aimo Pekkala (SD) sig ocksa till de sma virldsmedborgarna, som humlor och sméa-
kryp, som fatt nya boplatser som en del av var strivan att bidra
Arsstimma hélls den 2 maj 2023. Styrelsen har under aret till ett battre samhélle for alla.
hallit fem protokollférda sammantréaden. Nér vi blickar framét inser vi att utmaningarna fortsatter.
Darfor ar var hoga ambition och engagemang for héallbarhet
REVISORER och samhallsansvar dnnu viktigare.
ORDINARIE Uthyrningsverksamhet
Amanda Rundqvist (auktoriserad revisor) Aret har bjudit pa flera nya hyresgaster i flera fastigheter. Nagra
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor) av vara nytecknade hyresavtal ar:
SUPPLEANTER Kriminalvérden som har flyttat sitt f6rrad till Eklunds gamla loka-
Hans Olsson (auktoriserad revisor) ler pé& Kullagret 2.
Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)
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Zymbios som har tagit i ansprdk sitt nya lager pé& Sédra Via 2:18
som stod klart under véren.

Orebro Palltrading som har flyttat fréin Orebro till Blémesen 4 i
Via industriomrdade.

Millcon som har évertagit Pontus & Partners lager pé& Kvarntorp 6:4.
Krima som efter ett tidsbestamt avtal valt att stanna kvar i Radion
2 och tecknat ett I&ingre avtal.

Var hyresgést Papa Padel pd Mastgatan 1 gick i konkurs under
hosten.

Arets uthyrningsverksamhet summerar till:
9 nya hyresférhallanden varav 4 &r dndringar med befintlig
hyresgdst.
15 avslutade hyresférhallanden dar hyresgésten lamnat lokalen,
varav 5 var tidsbestdmda avtal i vntan p& Zymbios nya lager.

Nettoeffekten av arets nya, avslutade inklusive konkurs, och
omforhandlade hyresférhallanden &r en intdktsminskning om
—2,69 MKkr pa arsbasis, oaktat indexjusteringar.

Uthyrningsgraden om ca 81% ar istort sett oférdandrad fran
foregaende ar.

Genomsnittlig intdktsviktad avtalsduration (WAULT)
uppgick till 5,06 ar med sammanlagda kontraktsviarden om
547 MKkr (nominellt och baserat pa 2024 ars hyresnivaer).

Ny-, till och ombyggnader

Projekt- och investeringsverksamheten, vilken ar tatt knuten till

uthyrningsverksamheten summerar for aret ett slutfért om- och

tillbyggnadsprojekt samt ett antal mindre lokalanpassningspro-

jekt. Vid arets slut pagick tre lokalanpassningsprojekt samt for-

djupad fororenings-och riskutredning avseende kvarteret Kajan.
Ett urval av arets slutférda och pabérjade projekt:

Nedlagt

mkr

Projekt Fastighet Status (totalt)

Lokalanpassning Kullagret 2 Pagar 0,6

Om- tillbyggnad Sodra Via Slutfért 27,6
lager 2:18

Rivningsarbeten Blédmesen 3 Pégér 0,5

Fastighetsutveckling Kajan5  Planprocess 0,7

Drift- och Underhall

Under 2023 genomfordes flera betydande underhallsprojekt for
att forbattra och sikerstélla kvaliteten pa vara fastigheter. Ett
omfattande golvbyte utférdes pa storre delen av undervaning-
en vid Algen 18, vilket férhéjde bade estetiken och funktionali-
teten i lokalerna.

Vid Byrsta brandstation och fastigheterna Kvarntorp 6:10
samt Kvarntorp 6:12 ersattes portarna for att forbattra saker-
heten och effektiviteten vid dessa platser. Samtidigt byttes un-
dercentralen vid fastigheten Kvarntorp 6:3 vilket bidrar till en
forbattrad och mer effektiv energiférsorjning for fastigheten.

Dessutom initierades under 2023 en omfattande 6versyn och
atgiardande av samtliga lagstadgade myndighetsbesiktningar
for att sidkerstilla att vara fastigheter och anldggningar upp-
fyller alla n6dvandiga krav och standarder. Denna proaktivitet

dr avgorande for att bibehalla hog kvalitet och sikerhet i vara
verksamheter och for att mota eventuella framtida behov och
forandringar i lagstiftningen.

Miljé

Precis som tidigare ar kan vi konstatera att vart dedikerade
arbete inom miljoomradet har resulterat i att vi behallit var
miljodiplomering enligt Svensk Miljobas kravstandard (4:2017).
En central del av miljodiplomeringsarbetet innebér att kartlagga
vara mest betydande miljoaspekter.

Vara tre mest betydande &r i dagslaget:
Energi — fokuserat pd energianvdndning i lokaler.
Resursférbrukning — inkluderar inkép for drift/underhall och
nybyggnad/ombyggnad/tillbyggnad.
Positiv paverkan — att vara férebilder och féregé med gott
exempel.

Under 2023 arrangerades, i likhet med tidigare ar, en “hallbar
lunch” dar vara hyresgéster bjods in for att ta del av forelds-
ningar och information om vart pagaende miljoarbete. Som en
del av evenemanget delades fagelholkar ut till deltagarna for att
framja den biologiska méangfalden.

Ytterligare ett miljoprojekt genomfordes under 2023 pa fast-
igheten Blamesen 4. Projektet innefattade plantering av trad,
anldggning av bibaddd och hyvling av en yta f6r att mojliggéra
staplad 16vtradsved. Dessa initiativ 4r exempel pa vart engage-
mang for att skapa en mer hallbar och miljévanlig omgivning.
Vi ser fram emot att fortsétta utveckla och implementera atgéar-
der for att minska var paverkan pa miljon och framja hallbar-
het inom vara verksamheter.

Kundundersékning

I kundundersékningen 2023 uppnadde vi en hog niva av hyres-
gastnojdhet. Vart serviceindex rankades som ett av de frimsta
bland de deltagande fastighetsbolagen i landet. Resultaten av
undersokningen indikerade ocksa en forbattring av informa-
tionsflodet jamfort med tidigare métningar. Det framkom tyd-
ligt att vara hyresgaster vardesitter att hallas vil informerade
om bade pagiende atgirder i vara fastigheter och férandringar
i var omvarld.

For att starka och fortsétta forbattra kommunikationen har
vi under aret arrangerat evenemang som Hallbarhetslunch vid
Goda Rum och Mingellunch vid vér fastighet vid Magasinsga-
tan (Fabrikoren 4). Dessa traffar, som skapades for att frimja
dialog och information, uppskattades av vara hyresgister.

Var hyresgasttidning, Lokal, har fortsatt att vara en killa till
relevant information. Under éaret har tvd nummer publicerats
enligt plan, dar Lokal ger en inblick i nagra av vara hyresgasters
vardag, formedlar information fran oss som hyresvird, delar
aktuella tips och bjuder pa annat smatt och gott. Detta ar en
del av vart engagemang for att skapa en 6ppen och transparent
kommunikation med vara hyresgister.

Personalférsérining

Inom var organisation foljer varje medarbetare en individuell
utvecklingsplan, som arligen revideras och anpassas. Syftet
med detta strategiska tillvigagangssitt ar att sdkerstélla att
vi kontinuerligt besitter ratt kompetens och kunskap for att
uppna vara affairsmal.

ARSREDOVISNING 2023
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Dessutom ir det ett framgangsrikt arbetssétt for att attrahe-
ra, behélla och utveckla var personal.

Genom att enas om utvecklingsplaner for varje individ
stravar vi efter att skapa en arbetsmiljo dar varje medarbetare
kan trivas och samtidigt fortsétta att vixa inom sina respektive
roller.

Genom att investera i vara medarbetares professionella
utveckling stirker vi inte bara var organisations kapacitet utan
visar dven vart engagemang for varje individ som en viktig del
av vart team.

Fastighetsférvérv och avyttringar

Under aret 2023 genomférdes ett antal fastighetsaffarer som en
del av var strategi for fastighetsportfoljen.

Fastighetsforsdljning: Fastigheten Kvarntorp 6:13 avyttrades
under Aret och sdldes till en befintlig hyresgdst.

Reglering av omrdaden: En reglering av parkeringsomradet
bakom padelhallen till Radion 2 genomférdes under 2023. Denna
justering syftar till att optimera och anpassa vara tillgdngliga ytor
for mojliga framtida transaktioner.

Justerade fastighetsgrénser: Grénserna for fastigheterna
Kvarntorp 6:4 och Kvarntorp 6:3 justerades under dret. Denna an-
passning av grdnserna bidrar till en mer dndamdlsenlig och effektiv
anvandning av dessa omraden.

Fastighetséverlatelse till kommunen: Fastigheten Kumla 11:14
overlats till kommunen och &verlatelsen skedde till en grénsande
fastighet.

Dessa transaktioner ar resultatet av var langsiktiga fastighets-
strategi och bidrar till en mer anpassad och effektiv portfolj
som béttre mdter bade vara och samhillets behov.

Arets investeringsvolym uppgar till 6,3 (52,1) mkr. Investe-
ringarna ir fordelade pa féljande objekt:

Obijekt Investering (mkr)
Sédra Via 2:18 3,0
Kvarntorp 6:6 1,1
Kullagret 2 0,6
Blédmesen 3 0,5
Smedstorpet 4 0,4
Diverse 0,7

Summa 6,3

Finansiering

I huvudsak har investeringarna finansierats genom arets
kassaflode. Genom samordning i koncernkonto med Kumla
kommun har bolaget tillgang till fortlopande likviditet. Likvida
medel uppgar vid arsskiftet till ca 45 (37) mkr samt att det finns
en outnyttjad kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget ska som regel tillgodose sin kapitalforsorjning ge-
nom upplaning antingen hos Kommuninvest i Sverige AB eller i
svensk bank eller i bank med etablerad verksamhet i Sverige.

Bolaget har under éret 16st befintliga 1an till ett virde om
totalt 100 mKr och upptagit nya l&dn om 50 mKr, dessa transak-
tioner innebér att bolaget minskat sin nettobelaning med 50
mkr till totalt 375 mkr. Bolaget har vid arets slut 5(5) derivat-

kontrakt i form av s k rdnteswapar till ett totalt virde om 260
(335) mkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget arbetar aktivt med strategier for att hantera sin skuld-
portfdlj. Eventuella ranterisker, kreditforluster till f6ljd av ute-
blivna hyresintdkter och risker for fastighetsskador hanteras
genom nira och fortlopande kontakt med stdrre hyresgéster,
systematisk kreditbedomning och fullvirdesforsakring av
fastighetsbestandet. En ytterligare risk kan vara refinansiering,
dock bedoms den risken som minimal da bolaget nyttjar Kom-
muninvest for samtliga skulder.

VERKSAMHETSKOMMENTAR
0OCH UTSIKTER 2024

Det kommande aret priglas av globala utmaningar sdsom krig,
hoég inflation och 6kade rantor, vilket sammantaget férvintas
leda till en stagnerande ekonomisk tillvaxt. Sarskilt i Sverige,
med dess hoga rantekinslighet och omfattande rorliga rantor
pa skulder, férviantas paverkan vara betydande och resultera i
en svag utveckling inom den svenska ekonomin. Osédkerheten
kring utsikterna &r pataglig, och de manga riskerna komplice-
rar prognoserna. Investeringstakten under 2024 férvintas dar-
for variera beroende av de realiteter som naringslivet i Kumla
och var region star infor.

Trots dessa utmaningar har vi ett antal pagdende projekt som
fortsatter under kommande ér. Vid Kajan 5 (Multekhuset) fort-
sétter var fordjupade férorenings- och riskutredning med syftet
att detaljplanearbetet kan fortskrida under aret. Da en avsikts-
forklaring om en utbyggnad sints till en av vara hyresgaster
under 2023 kan vi med forhoppning enas om en produktions-
start under 2024.

Trenden mot 6kad sjdlvforsorjning och hallbarhet férvantas
fortsdtta in i 2024, med en markbar 6kad efterfragan fran vara
hyresgister. Allt fran laddstolpar till atgdrder for minskad ener-
giférbrukning aterspeglas i vara hyresgisters handlingsplaner.

Samtidigt ar vi vl medvetna om vikten av att upprétthalla
en god underhallsniva i vara fastigheter. Forvaltningen har en
tydlig plan for fortsatt underhall. Overlag har Kumla Fastighe-
ter ett vl underhallet fastighetsbestand om an att ett antal fast-
ighetsdiscipliner behover ytterligare fokus under kommande ar.
Darfor ar det av stor vikt att fortsétta arbeta med likviditeten
och f6lja rintemarknaden noga. Arligen sitter vi en rintestra-
tegi dar vi blickar fem ar framat f6r att bedoma vilken risk vi
kan hantera i var skuldportfolj. Darefter sitter vi mal och en
strategi for rante- och kapitalbindning.

Genom att ha fortsatt sinka var skuldsattningsgrad under
2023 har vi skapat spelrum for framtida investeringar genom
mojligheten att ta upp nya krediter eller att anpassa oss till
inflationens paverkan genom att minska kostnaderna. Detta
ger oss en unik handlingsfrihet och flexibilitet. Var 6vergri-
pande ambition dr dock att i mojligaste man anvinda vart eget
kassaflode for kommande investeringar, vilket positionerar oss
vl for att mota de ekonomiska utmaningarna och fortsatta var
tillvaxtstrategi.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbeteckning Yta Huvudsaklig hyresgédst 2023-12-31
Axeln 7 9342 SLP
Axeln 8 Mark
Bldmesen 1 524 PK:S mekaniska, Svenska Platisolering
Bldmesen 3 Mark
Bldmesen 4 1420 Kumla kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostéder, Orebro Palltrading
Borgmdstaren 10 2632 Kumla kommun
Byrsta 3:20 3404 Nerikes Brandkar, Region Orebro Ian
Fabrikdren 4 3895 Colosseum Smile, Kumla kommun, Lénsgdrden Fastigheter, BST Gym
Grossisten 2 1585 Anica Sweden AB
Grésparven 2 3128 Kumla Bilvardscenter, Treadworld AB, Alfapac, Intrx, Persson Innovation
Goken 1 5010 Intrx
Hallabrottet 1:97 2320 Ellege emballage
Hallabrottet 1:105 2310 Ellege emballage (obs bta)
Hallabrottet 1:101 455 Kumla kommun (bost&der)
Kajan 5 19615 DF Event i Kumla, Jonelis, Pignus, Studiefrémjandet
Kullagret 2 2008 Forma Gym, Kriminalvarden
Kumla 12:91 2604
Kumla Bandel 3:3 531 Svenska reseterminaler, Cabonline, Lotus, Agaton sax, (bostad)
Kumla Sjépark Park
Kumla 11:41 (véxthuset) 2077 Kumla kommun, Goda Rum
Kvarntorp 1:12 775 Kumla kommun
Kvarntorp 5:3 1154 Kumla Golfklubb (obs bta)
Kvarntorp 6:2 645 Kumla kommun
Kvarntorp 6:3 3191 Kumla kommun, Millcon, Kumla industri- & billackering
Kvarntorp 6:4 10182 Pontus & Partner, Millcon, JRP Papertrading, Epiroc, Wokk storkék
Kvarntorp 6:5 3263 Epiroc
Kvarntorp 6:6 6988 Pontus & Partner
Kvarntorp 6:9 Mark
Kvarntorp 6:10 1240 Epiroc, Nouryon
Kvarntorp 6:11 3311 Epiroc
Mars 3 2818 MOAB
Mars 5 726 Lill-Annas
Oxen 10 3171 Copter, Kumla kommun, Moelven Modus
Oxen 17 5333 ABF, Narkesten, Ndrkes traktorcenter
Radion 2 4839 Nolér Revision, TC Connect, Besikta, Ekonoma, Krima Trading, Optio
Remskivan 3 1315 Kumla kommun
Skomakaren 5 4548 Kumla kommun
Smedstorpet 4 825 Kumla kommun
Sédra Via 2:18 16942 Zymbios Logistics, Sveaskog Férvaltning
Transistorn 1 4221 Kumla kommun
Véastra Parken 17 784 Aramis, Inda Support, Granitor, Ahs entreprenad
Ymer 3 Parkering
Abytorp 3:8 363 Kumla kommun (bostdder)
Algen 18 1720 Kumla kommun
Angen 1 1396 Kumla kommun
Summa 142610
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FLERARSOVERSIKT

(%) 2023 2022 2021 2020 2019
Soliditet 31,1 259 22,3 18,2 16,6
Avkastning pé totalt kapital 7,0 53 4,6 2,9 7.7
Avkastning pé eget kapital 16,3 15,0 11,7 6,3 30,1

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserat Arets
(kr) Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 5000 000 1000 000 118762 659 16 960 650 141723 309
Disposition enligt beslut av &rsstémman: 16 960 650 -16 960 650 0]
Arets resultat 19908 682 19908 682
Belopp vid drets utgang 5000000 1000000 135723309 19908 682 161631991

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 135723 309
Arets vinst 19908 682
155631991
Disponeras sé att till aktiedgare utdelas 5000 000
Disponeras sd att i ny rékning éverfores 150631991
155631991

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d&
utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsre-
geln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfol-
jande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
noter.
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 20230101-20231231 20220101-20221231
1
Rorelsens intdkter 2
Nettoomsattning 3,4 107 188 247 96 246 547
Ovriga rérelseintdkter 5 4429 460 2473582
111617 707 98720129
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7,8,9 -28972 086 -22711711
Personalkostnader 10 -4 627 461 -3954 253
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella 11,12 -37 966 168 -39616 293
och immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 13 -144 918 0
-71710633 -66 282 257
Rorelseresultat 39907 074 32437872
Resultat frén finansiella poster
Resultat frén évriga vérdepapper och 14 0 2000
fordringar som dr anléggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 1794451 274 556
Réantekostnader och liknande resultatposter 16 -11 147 290 -8732747
-9352839 -8456 191
Resultat efter finansiella poster 30554235 23981681
Bokslutsdispositioner 17 -5 300000 -1 500000
Resultat fére skatt 25254235 22481681
Skatt pd drets resultat 18 -5 345553 -5521031
Arets resultat 19908 682 16 960 650
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FINANSIELLA RAPPORTER

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 519196 251 527 551925
Inventarier, verktyg och installationer 12 4108 852 4594274
P&gdende nyanldggningar och férskott 19 1901 760 27 108 147
avseende materiella anldggningstillgéngar
525206 863 559 254 346
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 20 40000 40000
Uppskjutna skattefordringar 21 15240556 15124988
15280556 15164988
Summa anléggningstillgdngar 540487 419 574419 334
Omsdattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 412 965 595582
Ovriga kortfristiga fordringar 5636498 6255906
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1101663 84 505
7151126 6935993
Kassa och bank 23 44527 391 37422221
Summa omsdttningstillgéngar 51678517 44 358 214
Summa tillgdngar 592 165936 618 777 548
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BALANSRAKNING FORTS.

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24,25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 000 5000 000

Reservfond 1000000 1000000

6 000 000 6 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 135723 309 118762 660

Arets resultat 19908 682 16 960 650
155631991 135723310

Summa eget kapital 161631991 141723310

Obeskattade reserver 26 28300000 23000000

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 375000 000 425000 000
Summa langfristiga skulder 375000000 425000000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 6024533 10578 251
Skatteskulder 1926293 1568520
Ovriga kortfristiga skulder 934 227 227723
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 18 348 892 16679744
Summa kortfristiga skulder 27 233945 29054 238
Summa eget kapital och skulder 592 165936 618 777 548
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr Not 20230101-20231231 20220101-20221231
1
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 39907074 32442287
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 37 966 168 39616294
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet 30 -399 273 -1920490
Erhéllen rénta 1794451 276 556
Erlagd rdnta -11620451 -9192 126
Betald inkomstskatt -5103 347 -7 023 398
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 62 544622 54199123
fore fordndring av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar 182617 -255096
Férandring av kortfristiga fordringar -397 750 -4412217
Férdandring av leverantérsskulder -4553718 6335191
Foréndring av kortfristiga skulder 2848812 486 769
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 60624 583 56 353770
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -6314 331 -51601875
Salda fastigheter 2794918 1421400
Investeringar i inventarier 0 -504 808
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3519413 -50685 283
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 50 000 000 165 000 000
Amortering av skuld -100 000 000 -205 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -50 000 000 -40 000 000
Arets kassafléde 7105170 -34331513
Likvida medel vid drets bérjon 23 37422221 71753734
Likvida medel vid arets slut 44 527 391 37 422 221
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| Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jAmfort med fore-
gaende ar.

Intéikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i en-
lighet med hyresvillkoren. Hyresintikter redovisas i férekom-
mande fall efter avdrag for moms.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdra-
get kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, re-
dovisas i resultatrikningen. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
utgifter som direkt kan hénf6ras till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anliggningstillgng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader indelas i fyra kategorier, "Industri, Tillverkning
och Lager", "Kontor, Forsdljning och Butik", "Offentliga servi-
cebyggnader" samt "Bostider".

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivningstid

Byggnader — Stomme, goly, tak och vaggar 40-90 ér
Byggnader — Tekniska installationer 25-30ér
Byggnader — Ventilation 20-25ar
Byggnader — Fonster, tak och ytskikt 20-25ar
Byggnader — Ovrigt 10 ér
Markanlaggningar 20ér
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som Ar ligre dn det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvardet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgang-
arna pa de ligsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal (hyresavtal)
Samtliga hyresavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som
operationell leasing, oavsett om avtalen ir finansiella eller ope-
rationella. Leasingavgiften (hyran) redovisas som en kostnad
linjirt Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och 6vrig fast egendom klassificeras
som operationell leasing och redovisas 6vervigande linjart
under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen omfat-
tar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, leveran-
torsskulder samt laneskulder. Dessa redovisas i balansrakning-
en nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ratt-
en att erhalla kassafloden fran dessa har lopt ut eller 6verforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner
som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nar for-
pliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i
K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker utifran anskaff-
ningsvérde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar: Fordringar redovisas
som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med for-
fallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassi-
ficeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osikra fordringar.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav: Posten bestar
huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Till-
gangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaff-
ningsvirde. I efterféljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsviarde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Léneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och leve-
rantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sGkringsredovisning: Bolaget
utnyttjar derivatinstrument (rdnteswappar) for att hantera ran-
terisken som uppstar vid upptagande av 1an till rorlig ranta. Fér
dessa transaktioner tillaimpas normalt sdkringsredovisning.
Nar transaktionen ingas, dokumenteras féorhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom dven
bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin
avseende sidkringen. Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
bedomning, bade nir sidkringen ingas och fortlépande, av
huruvida de derivatinstrument som anvands i sdkringstransak-
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tioner i hog utstrackning ar effektiva nir det giller att motver-
ka forandringar i kassafloden som &r hénforliga till de sdkrade
posterna. Genom sikringen erhaller bolaget en fast rinta och
det dr denna rdnta som redovisas i resultatrikningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléggningstillgéngar:
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgang-
en bedoms vara bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i
resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansréak-
ningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig
till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar: Kortfristiga ersdttningar i bolaget
utgors av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfran-
varo och sjukvard.

Erséttningar efter avslutad anstélining: Bolagets anstillda
omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgifts-
bestamda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell f6rplik-
telse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget
inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstélldas tjainster utforts.

Rapportering fér verksamhetsgrenar

och geografiska marknader

Bolaget har endast en verksamhetsgren som utgors av uthyr-
ning av lokaler samt verksam pa en geografisk marknad, ndm-
ligen inom Kumla kommun, Sverige, varvid ingen uppdelning
gors av verksamhetsgrenar eller geografiska marknader vid
bolagets rapportering.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassame-
del, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kredit-
institut samt underkonto hos Kumla kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskat-
tade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pd totalt kap. (%): Rorelseresultat plus finansiella
intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pd eget kap. (%): Resultat efter finansiella poster
i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

| Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden.
De uppskattningar fér redovisningsdndamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisa-
de virden for tillgangar och skulder under niastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Réinterisker/Kapitalforsérjning

Bolaget ir exponerat for ranterisker, for att minimera dessa
risker binder bolaget réntor i s.k. swapavtal. Underliggan-

de 1an upptas till rorlig ranta knuten till Stibor 3 manader.
Bolaget anvinder Kommuninvest och 6vriga svenska banker/
kreditinstitut for sin kapitalforsorjning. Ytterligare informa-
tion betriffande sdkringsredovisningen aterfinns under not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper och not 27 Skulder till
kreditinstitut.

Kreditforluster

Bolaget utsatts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna
hyresintdkter. Dessa risker hanteras genom att vid nytecknan-
de av hyresavtal gora noggranna kreditbedomningar samt att
kontinuerligt félja upp l6pande hyresbetalningar. Vidare har
bolaget en fortlopande dialog med de hyresgister som i eko-
nomiska matt mitt har storre hyreskontrakt i syfte att tidigt
kunna hantera eventuella obalanser vad avser de ekonomiska
relationerna hyresvéird/hyresgést emellan.

Risker for fastighetsskador

Generellt 4r samtliga fastigheter i bestdndet fullvirdesforsdkra-
de. For att minimera risken for skador gor bolaget fortlopande
bedomningar 6ver fastigheternas underhallsbehov.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbesténdet

Virdet av bolagets samlade fastighetsbestand prévas arligen.
En avgorande koefficient for att bedoma virdet ar sjalvklart de
hyresintidkter som en fastighet genererar liksom avtalstidens
langd men ocksa det marknadsvirde som en fastighet i Kumla
kan ha, visavi riket i 6vrigt. Denna senare koefficient dr en
skonsmassig bedomning av vad marknaden ar beredd att beta-
la for en fastighet i Kumla jimfort med ldnet och riket i Gvrigt.
For att fa en 6ver aren likartad bedémning anvander bolaget
Newsec for extern bedémning samt anvander sig av verktyget
Datscha for intern vardering.

Datscha Vardering forenklar fastighetsvarderingen samt
adderar funktioner som inte gér att utféra i Excel, t ex automa-
tiskt uppdatera en kalkyl med den senaste marknadsinforma-
tionen eller visa fastighetsbestandet pa karta. Newsec ar bolag
med nationell representation och en stor del av foretagens
kompetens utgor virdering av fastighetsbestand for olika akt6-
rer inom fastighetsbranschen. Fér Kumla Fastigheters vidkom-
mande och for ar 2023 bedoms utifran dessa parametrar att
nedskrivning av fastighetsbestandet behover géras med totalt
3230336 kronor och detta avser fastigheten Kumla 12:91.
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| Leasing, leasinggivaren

Sasom leasegivare: Framtida hyresintiakter som kommer att
erhallas avseende icke uppsagningsbara hyresavtal:

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 2023
i huvudsak av hyrd lokal samt arrende.

| Externa kostnader

(kr) 2023 2022
FeriEller et 109406246 103594 474
inom ett ar
EérfqllertiII.beTqIningusenc:re 304595744 298 420576
an ett men inom fem ar
Férfollertillbetglning 38771611 43589 745
senare dn fem ar

452773601 445604795

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyr-
ning sker till sdvil externa foretag och organisationer, som till
Kumla kommun och 6vriga koncernforetag. Avtalstider varie-
rar mellan 1 manad och 15 ar.

| Transaktioner med nérstdende

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende koncern-
foretag.

(%) 2023 2022
Kumla kommun 31 31
Ovriga koncernféretag 7 7
' Ovriga rérelseintékter
(kr) 2023 2022
Resultat yid quiirir)gqr och 2516924 29273034
utrangering av fastigheter
Ovriga intékter 1912536 200 548
4429460 2473582
| Ersdttning till revisorerna
(kr) 2023 2022
Revisionsuppdraget -148 800 -147 800
Revisionsverksamhet utéver 18 400 27700
revisionsuppdraget
Skatteradgivning -11 200 -12700
-178 400 -188 200

| Leasing, leasetagaren

Sdsom leasetagare: Framtida minimileaseavgifter, som ska er-
laggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal (nominellt)

(kr) 2023 2022
Férfaller till betalning inom 1 &r -439 667 -414924
Férfqllerfilj betalning 1758668 1659696
inom 2-5 ér

-2198335 -2074620

(kr) 2023 2022
Material -950 638 -747 614
Tignster -13003331 -9129218
Taxebundna kostnader -8 796 406 -8519108
Fastighetsskatt -2375744 -2422814
Ovriga externa kostnader -3845967 -1892957
-28972086 -22711711
Foérdelat p& underhdll och drift:
Ovriga driftskostnader -10277 142 -7 158982
-28972086 -22711711
| Arvoden och dvriga ersdattningar
(kr) 2023 2022
Styrelse -663 036 -679933
Verkstdllande direktér -1186 200 -1133200
Fértroendevalda revisorer -24761 -25731
-1873997 -1838 864
| Medelantal anstélida, I6ner, andra
ersattningar och sociala avgifter
Medelantalet anstéillda 2023 2022
Kvinnor 3 3
Man 2 2
5 5
Loner, erséttningar,
sociala avgifter och
pensionskostnader (kr)
Léner och andra ersattningar -2749663 -2 696 207
ﬁ:;cfc'ﬁ avgitier enligt 1028996  -913563
Pensionskostnader -672 649 -263914
Totalt -4 451 308 -3873684

Bolaget har totalt fem personer anstillda for att skota den 16-
pande driften. Ersattning till styrelsen har utgatt enligt Kumla
kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har dven
fakturerat styrelsens arvoden. Ersittningar och arvoden re-
dovisas under externa kostnader i resultatrdkningen. Kostnad
for vd faktureras fran Kumla Bostdader AB och redovisas som
en extern kostnad i resultatrakningen. Fordelning av samtliga
dessa kostnader redovisas under not 9.
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| Byggnader och mark | Inventarier, verktyg och installationer
(kr) 2023 2022 (kr) 2023 2022
Mgpuely 1160725679 1135082427 | Ingbende 33492503 32846354
anskaffningsvdrden anskaffningsvdrden
Inkdp 142013 26868 248 Inkép 646 149
Forsaliningar/utrangeringar -532 305 -4 559 448 Foérsdliningar/utrangeringar -2527178
Omklassificeringar 29261053 3334452 Utgéende ackumulerade 30965325 33492503
Utgéende ackumulerade 1189596440 1160725679 anskaffningsvérden
anskaffningsvdrden
Ing&ende avskrivningar -28 898 229 -28 565 285
Ingdende avskrivningar -5635631070 -503 608920 Férsaliningar/utrangeringar 2382260
Forsaliningar/utrangeringar 399 229 3732481 Arets avskrivningar -340 504 -332944
Arets avskrivningar -34395328  -35754631 | Utgdende ackumulerade 26856473  -28898 229
2 avskrivningar
Utgdende ackumulerade -569627 169 -535631070
avskrivningar
Utgdende redovisat vérde 4108 852 4594274
Ing&ende nedskrivningar -97 542 684 -94013 966
Arets nedskrivningar -3230336  -3528718 | varavkonstuppgartill 3937 963 (3 937 963)
Uigéende ackumulerade -100773 020 -97 542 684 ‘ 6vrigq rérelsekostnader
nedskrivningar
Utg&ende redovisat vérde 519196251 527551925 | _(kr) 2023 2022
. . N o . . E'rerzunlgagr?nvg 23 ?r?vZﬁrorier -144918 0
Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning till fore-
tag och organisationer i Kumla kommun samt om behov finns -144918 0
till agaren Kumla kommun och 6vriga koncernféretag. Fast-
ighetsbestandets samlade virde uppgr till 519 (528) miljoner Resultat frén évriga véirdepapper och
kronor. Med hinsyn till gallande redovisningskrav gors arligen | fordringar som ér anléiggningstillgéngar
en bedomning av fastigheternas marknadsvirde. Vid arets
utgang bedoms fastigheternas sammanlagda marknadsvarde (kr) 2023 2022
uppga till 1 144 (1 126) miljoner kronor. Det f6religger samma- - -
taget enligt bolagets arliga virdering ett vervirde i bolagets Erhdlina utdelningar 0 2000
fastighetsbestand om ca 625 (598) miljoner kronor. 0 2 000
| 6vriga réinteintdktier
och liknande resultatposter
(kr) 2023 2022
Ovriga ranteintakter 1794451 274556
1794451 274 556

| Réintekostnader och liknande resultatposter

(kr) 2023 2022
FEEL e B BT st 9234790  -7058747
1&n, 6vriga krediter mm
BRIl 1912500  -1674000
Kumla kommun

-11 147 290 -8732747
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Bokslutsdispositioner

| Andra langfristiga véirdepappersinnehav

(kr) 2023 2022 (kr) 2023-12-31 2022-12-31
Avséttning till 8300000 -7 500 000 Ingéende ) 40000 40 000
periodiseringsfonder anskaffningsvdrden
Aterforing av 3000000 6000 000 Utgéende ackumulerade 40 000 40000
periodiseringsfonder anskaffningsvérden
-5300000 -1500 000
Utgdende redovisat virde 40000 40 000
' Skatt pa drets resultat Avser 4 st andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening, org.nr
702000-9226.
kr 2023 2022 .
i | Uppskjutna skatter
Skatt pé érets resultat
Aktuell skatt -5461121 -5052951 | Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller
Uppskiuten skatt 115568 468080 | Skulders redovisade respektive skattemassiga varden ér olika.
. Temporira skillnader avseende féljande poster i uppskjutna
Skatt pa drets resultat -5345553 -5521031 skattefordringar (netto):
(kr) 2023-12-31 2022-12-31
(kr) e 202NN 2022 Byggnader 15433766 15283745
E,izz\ﬂzﬁ resultat 25254235 22481681 Markanldggningar -193 210 -168 080
Forlust vid avyttring 9323
av fastighet
Skatt beréknad 20,60 -5202372 20,60 -4631226
enligt gallande 15240556 15124988
skattesats
kostnader
Ej skattepliktiga 4234 246
intakter (kr) 2023-12-31 2022-12-31
Skatteeffekt av -91917 -22 145 Kundfordringar, 7792 84658
schablonrénta pd Kumla kommun
periodiseringsfond Kundfordringar, 331286 244 801
Skatteeffekt upp- -37080 -74 160 koncernféretag
|6sning av P-fond - L
HI1106% Kundfordringar évriga 73887 266 123
Redovisad 21,17 -5345553 24,56 -5521031 412965 LDt
skattekostnad
| Kassa och bank
| Pdgéende nyanléiggningar och forskott
avseende materiella anléggningstillgdngar (kr) 2023-12-31 2022-12-31
Plusgiro 982 255 10119
(kr) 2023-12-31 2022-12-31
Underkonto, fordran 42 446 564 36 587 690
Ingdende redovisat varde 27108 147 4524 257 Kumla kommun
Arets nedlagda kostnader 6172318 26270887 Bankkonto 1098572 824412
Omklassificeringar -29261053 -3334 453 44527 391 37422221
Arets omkostnadsférda -2117 652 -352544
underhéll och reparationer Beviljad outnyttjad kreditlimit 30000 000 30000 000
Utgdende ackumulerade 1901760 27 108 147
anskaffningsvdrden
Utgdende redovisat vérde 1901760 27 108 147
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| Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 100 kr.

| Forslag till disposition av resultatet

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

(kr) 2023-12-31
balanserad vinst 135723309
@rets vinst 19908 682
155631991

disponeras sd att till aktiedgare utdelas 5000000
disponeras s& att i ny rakning éverféres 150631991
155631991

| Obeskattade reserver

(kr) 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond tax 2018 0 3000000
Periodiseringsfond tax 2020 3500000 3500000
Periodiseringsfond tax 2021 4 500000 4 500 000
Periodiseringsfond tax 2022 4500000 4 500000
Periodiseringsfond tax 2023 7 500 000 7 500 000
Periodiseringsfond tax 2024 8300000 0
28300000 23000000

Ovriga skulder till kreditinstitut

I bolagets skulder till kreditinstitut ingar 55 (100) mkr som f6r-
faller till betalning inom tolv ménader men som klassificeras
som langfristiga skulder eftersom avsikten och 6verenskom-
melse om forldngning av lanen finns med berérda kreditinsti-
tut. Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen.

Rdntor

Bolagets uppléaning dr exponerad for ranteomforhandlingar
och forfallodagar enligt foljande:

(mkr) Mindre én
Total uppldning 1ér 1-5ar Totalt
Per 2023-12-31 55 320 375
55 320 375
Per 2022-12-31 100 325 425
100 325 425

Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r den totala 13-

neskulden uppgar till 3,03 (3,22) ar och den viagda genomsnitt-

liga effektiva rantesatsen pa lanen uppgar till 1,85 % (1,59) %.
Utestaende ranteswapavtal uppgar till nominellt 260 (335)

mkKr. Verkliga virden pa dessa derivatinstrument uppgick pa

balansdagen till 13 (25) mkr.

| Leverantdrsskulder

(kr) 2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder, 1000984 3516 444
Kumla kommun
Leverantdrsskulder, 1206792 584 329
koncernféretag
Leverantérsskulder, 6vriga 3816757 6477 478
Summa 6024533 10578 251
| Upplupna kostnader
och forutbetalda intdkter
(kr) 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetald hyra 8701592 6044 847
Upplupna rantekostnader 1651991 2125152
Upplupen semesterléneskuld 121776 166 785
Upplupna sociala avgifter 38262 52404
Ovriga poster 7835271 8290 556
18 348 892 16679744
| Justering for poster
som inte ingér i kassaflédet, mm
(kr) 2023-12-31 2022-12-31
Resultat yid avy11rir_19 och 2516924 2273034
utrangering av fastigheter
Under dret kostnadsférda -2117 651 -352 544
reparationer och underhdll
399273 1920490
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Min revisionsberdttelse har [dmnats den 27 februari 2024

/ Amanda Rundqvist
AUKTORISERAD REVISOR
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REVISIODNSBERATTELSE

Revisionsberattelse till bolagsstémman i Kumla Fastigheter AB, org.nr 556095-9693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kumla
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Kumla Fastigheter ABs finansiel-
la stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resulta-
trakningen och balansridkningen fér Kumla Fastigheter AB.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kumla Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackli-
ga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisan-
de bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllan-
de direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets forméaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,
om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAU ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvalt-
ning fér Kumla Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i férhallande till Kumla Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackli-
ga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbe-

vis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Orebro den 27 februari 2024

f/

/ Vi 1/ :]HL'L*—
f Amanda Rufidqvist
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AUKTORISERAD REVISOR
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GRANSKNINGSRAPPORT

T||| ............................................................................................................................................................................................................................................
Arsstdmman i Kumla Fastigheter AB organisationsnummer 556095-9693
Fullmdktige i Kumla kommun organisationsnummer 212000-1975

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullméktige i Kumla kommun, utsedd lekmannarevisor, munallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
har granskat Kumla Fastigheter AB:s verksamhet. kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt | och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar Granskningen har genomférts med den inriktning och om-
och foreskrifter som giller for verksamheten. fattning som behovs for att ge rimlig grund f6r bedémning och
Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och provning.
intern kontroll samt proéva om verksamheten bedrivits enligt Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har
fullmiktiges uppdrag och méal samt de lagar och féreskrifter skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
som géller for verksamheten. tillfredstéllande sitt.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kom- Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Kumla kommun den 26 februari 2024

Bla Daréus

Ola Daréus
LEKMANNAREVISOR
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FOTO ALLA FASTIGHETER: ROBERTH GYLLBERG

Kumla Fastigheters
fastighetsbestand vid
senaste drsskiftet
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Fastighet: Axeln 7
Gatuadress: Vissberga-
gatan 12

Bruksarea: 9 342 kvm
Hyresgdst: Swedish Lorry Parts

VARA FASTIGHETER

Fastighet: Axeln 8
Gatuadress: Viagatan
Bruksarea:
Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Bldmesen 1
Gatuadress: Ymergatan 6
Bruksarea: 524 kvm
Hyresgdst: PK:s Mekaniska,
Svenska Plétisolering

Fastighet: Bldmesen 3
Gatuadress: Ymergatan 10
Bruksarea:

Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Bldmesen 4
Gatuadress: Ymergatan 4
Bruksarea: 1420 kvm
Hyresgdst: Kumla Bostéder,
Kumla kommun, PO:s akustik-
montage, Orebro Palltrading

Fastighet: Borgmastaren 10,
ofri grund

Gatuadress: Torget 1
Bruksarea: 2 632 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Byrsta 3:20
Gatuadress: Byrsta
Bruksarea: 3 404 kvm
Hyresgdst: Nerikes Brandkar,
Region Orebro ldn

Fastighet: Fabrikéren 4
Gatuadress: Magasinsgatan 4
Bruksarea: 3 895 kvm
Hyresgdst: Colosseum, Smile,
Kumla kommun, Lénsgdrden
Fastigheter, BST Gym

Fastighet: Grossisten 2
Gatuadress: Féretagsgatan 7
Bruksarea: 1 585 kvm
Hyresgdst: Anicura Djursjuk-
huset Hund och Katt

Fastighet: Grdsparven 2
Gatuadress: Jarsidgatan 10
Bruksarea: 3 128 kvm
Hyresgdst: Kumla Bilvardscen-
ter, Alfapac, Intrx, Treadworld
AB, Persson Innovation

Fastighet: Goken 1
Gatuadress: Jarsjdgatan 9
Bruksarea: 5 010 kvm
Hyresgdst: Intrx

Fastighet: Hdllabrottet 1:97
Gatuadress: Kalkugnsgatan 8
Bruksarea: 2 320 kvm
Hyresgdst: Ellege Emballage

Fastighet: Hdllabrottet 1:101
Gatuadress: Kapellgatan 6
Bruksarea: 455 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun,
(bostader)

Fastighet: Hdllabrottet 1:105
Gatuadress: Ramsagsgatan 2
Bruksarea: 2 310 kvm
Hyresgdst: Ellege Emballage

P

Fastighet: Kajan 5
Gatuadress: V Drottninggatan
33-43

Bruksarea: 19 615 kvm
Hyresgdst: DF Event i Kumla
(Dancemania), Jonelis

EX—

Fastighet: Kullagret 2
Gatuadress: Viagatan 9
Bruksarea: 2 008 kvm
Hyresgdst: Forma Gym &
Cardio, Kriminalvérden
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Fastighet: Kumla Bandel 3:3
Gatuadress: Stationsgatan
Bruksarea: 531 kvm
Hyresgdst: Sv Reseterminaler,
Cabonline, Lotus, Agaton Sax,
(bostad)

Fastighet: Kumla 11:41, del av
Véxthuset

Gatuadress: Kyrkogatan 5
Bruksarea: 2 077 kvm
Hyresgdst: Goda Rum, Kumla
kommun

Fastighet: Kumla 12:91
Gatuadress: Mastgatan 1
Bruksarea: 2 604 kvm
Hyresgdst: —

Fastighet: Kvarntorp 1:12
Gatuadress: Ljungstréomsvéag
13

Bruksarea: 775 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 5:3,
Golfklubben

Gatuadress: Hégtorp
Bruksarea: 1154 kvm
Hyresgdst: Kumla Golfklubb

Fastighet: Kvarntorp 6:2
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea: 645 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:3
Gatuadress: Krossvégen,
Mexivégen

Bruksarea: 3191 kvm
Hyresgést: Kumla kommun,
Millcon, Kumla Industri &
billackering
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VARA FASTIGHETER

Fastighet: Kvarntorp 6:4
Gatuadress: Berghugnsvagen,
Krossvagen

Bruksarea: 10 182 kvm
Hyresgdst: Pontus & partner,
JRP, Millcon, Epiroc, Wokk
Storkdk

Fastighet: Kvarntorp 6:5
Gatuadress: Berghugnsvdgen
Bruksarea: 3 263 kvm
Hyresgdst: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:6
Gatuadress: Berghugns-
vagen 2

Bruksarea: 6 988 kvm
Hyresgdst: Pontus & Partner

Fastighet: Kvarntorp 6:9
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea:

Hyresgdst: Tomtmark

Fastighet: Kvarntorp 6:10
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea: 1240 kvm
Hyresgdst: Epiroc, Nouryon

Fastighet: Kvarntorp 6:11
Gatuadress: Linbanevdagen
Bruksarea: 3 311 kvm
Hyresgdst: Epiroc

Fastighet: Mars 3
Gatuadress: Marsvdagen 5
Bruksarea: 2 818 kvm
Hyresgdst: MOAB

Fastighet: Mars 5
Gatuadress: Marsvdagen 7
Bruksarea: 726 kvm
Hyresgdst: Lill-Annas
Leveransbageri

Fastighet: Oxen 10
Gatuadress: Kumla-Frasses
vég 2 A-B

Bruksarea: 3171 kvm
Hyresgdst: Copter, Kumla
kommun, Moelven Modus

Fastighet: Oxen 17
Gatuadress: V Drottningga-
tan 38

Bruksarea: 5 333 kvm
Hyresgdst: ABF, Narkesten,
Ndrkes traktorcenter

Fastighet: Radion 2
Gatuadress: Mastgatan 2
Bruksarea: 4 839 kvm
Hyresgdst: Nolér Revision, TC
Connect, FNC, Besikta, Nori
Handel, Krima Trading, Optio

Fastighet: Remskivan 3
Gatuadress: Byrstagatan
Bruksarea: 1315 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Skomakaren 5
Gatuadress: S Kungsvagen 1
Bruksarea: 4 548 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Smedstorpet 4
Gatuadress: Smedstorp-
svagen 5

Bruksarea: 825 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: S Via 2:18
Gatuadress: S Via
Bruksarea: 16 942 kvm
Hyresgdst: Zymbios Logistics,
Sveaskog Férvaltning

Fastighet: Transistorn 1BI&
huset

Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: 4 221 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Transistorn 1 Borgen
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: Gemensam yta
med Bl& huset

Hyresgdst: Kumla kommun
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Fastighet: Angen 1
Gatuadress: Korstagatan 5
Bruksarea: 1396 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun

Fastighet: Vastra Parken 17
Gatuadress: V Drottning-
gatan 8

Bruksarea: 784 kvm
Hyresgdst: Granitor Electro,
Inda support, Aramis, Ahs
entreprenad

Fastighet: Ymer 3
Gatuadress: Gesdllgatan 1
Bruksarea:

Hyresgdst: Parkering

Fastighet: Abytorp 3:8
Gatuadress: Rosinas vag 9
Bruksarea: 363 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun
(bostader)
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Fastighet: Algen 18
Gatuadress: Mossbane-
gatan 5

Bruksarea: 1720 kvm
Hyresgdst: Kumla kommun
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Kumla Fastigheter AB

S56095-0693

Kumla Fastigheter AB har infort miljdledningssystem i enlighet med
kruven i Svensk Miljohas. Systemet skapar frolsiltningar foe
stiindiga forbdittringar och minskad miljbelastning.
Giltigt 1ill och med
24 april 2024

Certifikatnummer 201201819

OREBRO
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Kumla Fastigheter AB
Postadress Box 7,692 21 Kumla
Besoksadress Spannmdlsgatan 4, Kumla

Projektledning, text, form, layout och repro: Woodtypes Foto: Magnus Wahman (dér annat ej anges) ‘Tryck: PrinfoWelins



