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Spannande
utmaningar

vantar 2022

NAR VI LAGGER 2021 till handling-
arna ar fortfarande pandemin en
realitet som paverkar oss alla, bade
personligt och samhallet i stort.
Nu maste man vaga orden noggrant
med en pandemi som skordat sa
manga liv och som fortsatter att
overraska - men det kanns anda
som att vi har anpassat oss till det
nya normala.

Chocken har lagt sig. De flesta
av oss forhaller oss mer naturligt -
men med en halsosam respekt - till
Covid-19. De massiva vaccinations-
insatserna har naturligtvis ocksa
bidragit till det.

Det har markts aven i Kumla
Fastigheters arsbokslut. Dar det
har kravts, har vissa verksamheter
anpassat sig till ett andrat kund-
beteende och en annan efter-
fragan. Andra har skruvat pa sin
organisation.

Dock, nar jag granskar hyresin-
betalningarna for arets tva sista
manader - ett sorts lackmustest
for fastighetsbolag - sa kdnns det
stabilt. Alla hyresgaster, ingen
undantagen, betalar sin hyra i tid.
Det gor mig forhoppningsfull infor
framtiden, aven om nya overrask-
ningar sakert vantar.

| DENNA ARSREDOVISNING lyfter
vi nagra av vara duktiga hyresgas-
ter. Forma Gym verkar i en av de
hardast drabbade branscherna av

VD HAR ORDET

pandemin, men har lyckats bra

att parera effekterna av restrik-
tionerna och ett andrat beteende.
Foretagsledningen och medarbe-
tarna har gjort ett utomordentligt
jobb, men jag tror aven att pande-
min satt fokus pa halsans bety-
delse.

Aven vi pa Kumla Fastigheter
har, tillsammans med systerbolaget
Kumla Bostader, gjort en frisk-
vardssatsning under 2021. Férutom
den traditionella friskvardspengen
genomfdrde vi under varen och
hosten quizpromenader. Starkande
for saval kropp och knopp samt
aven bra for teamkanslan.

Vi uppmarksammar aven Intrx,
koncept- och inredningsforetaget
som bytt bade namn och lokaler
ett antal ganger sedan de startade
med namnet Butikskonsult Jan
Jansson 1983. Det &r sa inspire-
rande med framgangsberattelser
och jag ar glad over att Kumla Fast-
igheter har varit med som partner
pa den resan.

DET AR MED GOTT MOD och opti-
mism som Kumla Fastigheter tar
sig an de utmaningar som vantar
under 2022. Vi har sa manga span-
nande projekt, bland annat den
fortsatta utvecklingen av industri-
omradena i Sédra Via och Kvarn-
torp. Utan att avsloja for mycket,
kan jag beratta att flera foretag

har indikerat att de behover storre
lokaler for lager och produktion.

Vi har ocksa inspirerande utma-
ningar i den grona omstallningen.
Det &r ett 6kat tryck pa bade el
fran solceller och laddstolpar till
elbilar. Utbyggnaden av Byrsta
brandstation med 500 kvadratmeter
for rokskyddsutbildning ar ocksa ett
stimulerande projekt.

JAG SPARAR DET BASTA TILL SIST.
Kajan 5, mer kant som Multekhu-
set, har antligen hittat sin plats i
Kumla stads utveckling. Inte bara
det, kvarteret Kajan med plats

for cirka 300 nya bostader, blir en
viktig pusselbit i direkt anslutning
till omradet Idrottsparken. Tillsam-
mans skapas det dar ungefar 600
nya bostader i centrala Kumla.

Dessutom blir Kajan och Idrotts-
parken en naturlig del av det Grona
straket.

Nu ar det fortfarande visioner -
aven om jag bade tror och hoppas
att den forsta etappen i Kajan kan
borja byggas inom fem ar - och det
blir forstas andra aktorer an Kumla
Fastigheter som star for byggandet.

Men malbilden &r tydlig och
Kumla Fastigheter lever upp till sitt
uppdrag som maojliggorare.

ANNE-LIE CARLOS JEANSSON
Vd Kumla Fastigheter
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SOCIAL HALLBARHET

VI STARKER KUMLA. Kumla Fastigheter utvecklar miljoer som starker

Kumla kommun. | bestandet ingar saval fastigheter anpassade for industri,
kontor och logistik som lokaler for offentlig service och fritid med flera.
Kort sagt, fungerande motesplatser dar manniskor lever, utvecklas och trivs.

Efter pandemichocken:

Forma siktar pa
fler medlemmar

Varen 2020 gjorde agarna till - Det var ingen bra tajming, En pandemi kommer aldrig lagligt,
Forma gym en stor satsning pA  men vi lyckades anda hantera  men just gymbranschen drabbades
verksamheten i Kumla. pandemin bra - och nu kom- extra hart av restriktionerna och
D4 kom pandemin. Bessken  mer kunderna tillbaka igen, radslan for att bli smittad.
minskade i tusental. sager Christofer Gustafsson. - De aldre och de i riskgrupperna

forsvann direkt, konstaterar Chris-
tofer som sag besoken pa arsbasis
ga fran 150 000 till 120 000 det
forsta pandemiaret.

- Men nu har det vant uppat igen,
vi har tagit tillbaka ungefar halften
av tappet.

Och da kanske tajmingen inte
var sa dalig anda. Nu har namligen
Forma gym en nyupprustad anlagg-
ning i den gamla brandstationen vid
fangelset. Inredningen ar delvis ny,
likasa ytskikten. Ett daligt anvant
kontorsutrymme har blivit en yoga-
sal och i spinningrummet star 16
nya cyklar.

- Vi har fem cyklar till, men vi vill
inte moblera for tatt. Pandemin ar
fortfarande en realitet och vare sig
vi eller vara besokare vill ha det for
trangt. >>
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SOCIAL HALLBARHET

Hygien ar hogprioriterad
Fortfarande galler vissa frivilliga
restriktioner. | den 130 kvadrat-
meter stora grupptraningssalen ar
det fortfarande inte lika mycket
aktivitet som fére pandemin, da 35
personer kunde trana dar samtidigt.

- Det kommer vi nog aldrig tillbaka
till, det ar kanslan nu i varje fall.

Stadning och hygien ar fortsatt
en hogprioriterad fraga pa gymet.
Varje dag rullar Christofer och de
andra pa gymet 200-300 nytvattade
bomullshanddukar for gasterna att
torka av maskinerna med.
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Forma grundades 2012 av Halls-
bergskillarna Christofer Gustafs-
son och Oscar Palm. De hade da
jobbat tillsammans i nagra ar som
simlarare och gyminstruktorer pa
Alléhallen.

- Alléhallen hade da 1 600 med-
lemmar pa 320 kvadratmeter gym.
Det fanns absolut utrymme for ett
gym till.

700 medlemmar

Numera har Forma gymverksamhet
aven i Kumla, Askersund och Laxa.
I Kumla har man 700 medlemmar

i den 1 000 kvadratmeter stora
lokalen i tva plan.

- Vi trivs jattebra har och det
gor vara medlemmar ocksa efter-
som lokalerna och laget &r sa bra.
Dessutom ar Kumla Fastigheter en
bra hyresvard, bland annat hjalpte
de oss att soka stadsbidrag under
pandemin. Det ar fordelen med en
stark och framatblickande hyres-
vard, sager Christofer.

Aven om pandemin fortfarande
pagar, om an pa en mer kontrolle-
rad niva, sa blickar agartrion - dar
Jenny Edlund ingar sedan 2020 -




framat. Ett mal ar att medlemsan-
talet ska oka till 800 personer. Ett
annat ar att investera i ett inpas-
seringssystem for att oka sakerhe-
ten de timmar pa morgonen och
kvallen da gymet ar obemannat.

Och sa ska det naturligtvis skru-
vas ytterligare pa konceptet. Varje
ort och gym har sina speciella krav
och behov.

- Grupptraningspassen ar valdigt
populara i Kumla. Har kor vi pass
som Kumla ar ensamma om, bland
annat Les mills. Det ar nagot vi ska
utveckla annu mer.

Kumla Fastigheter
- en miljoforebild
Kumla Fastigheter vaxlar upp de egna
miljomalen och vill inspirera andra.

- Vi vill vara en positiv forebild for vara
hyresgaster och andra foretag i kommu-
nen, sager Linus Andersson, fastighetsfor-

valtare med ansvar for miljo och under-
hall.

Kumla Fastigheter tog det stora miljoklivet
2019 da foretaget blev miljodiplomerade enligt
Svensk Miljobas. Arbetet &r dock langt ifran
klart i och med diplomeringen, det ar snarare
en borjan pa en resa med miljoforbattringar
som aldrig tar slut.

Varje ar ska namligen miljodiplomerade fore-
tag granskas i en revision, dar man jamfors med
verksamheten aret innan. Det racker inte att
”bara” vara lika bra som aret innan.

Kumla Fastigheter har for varje nytt ar lyft
tre omraden som ar prioriterade. En punkt som
varit med fran borjan ar energiforbrukningen.

- Den punkten kommer att vara kvar mycket
lange. Fragan ar om vi nagonsin blir klara med
det energieffektiviserande arbetet, sager Linus
Andersson och fortsatter.

- Vi jobbar kontinuerligt med energiforbruk-
ningen. Bland annat byter vi, sa fort vi far
chansen vid reparation och renovering, till ny
LED-armatur, energisnala vitvaror och snalspo-
lande toaletter.

Bara gasbilar

Aven punkten resursforbrukning star kvar till
nasta ar. Att valja miljovanliga alternativ i alla
processer ar ett standigt pagaende arbete, i
synnerhet som det dyker upp nya miljovanliga
produkter.

Under 2021 kunde Kumla Fastigheter aven
stryka en tidigare prioriterad punkt, transporter
och resor. Genom att ersatta tva fordon - en
diesel och en laddhybrid - med tre gasbilar,
kunde Kumla Fastigheter sanka koldioxidutslap-
pen med 83 procent eller 2,4 ton om aret.

- Istallet har vi tagit in en ny punkt, positiv
paverkan. Férhoppningen ar att vart miljo-
arbete kan inspirera andra. Vid reparationer
och ombyggnader ska vi aven vara mer aktiva
och foresla miljovanliga alternativ, sager Linus
Andersson.
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HALLBAR MILJO

VAR GEMENSAMMA FRAMTID. Det handlar om att tillgodose dagens

behov, utan att aventyra kommande generationers mojligheter att tillgo-
dose sina behov. Kumla Fastigheter jobbar aktivt med det vi som bolag kan
paverka for en onskad samhallsutveckling.

Kajan ger
plats for 300
nya bostader

Nagra har kallat det Kumlas svarmanovrerade ”Finlandsfarja”.
Men nu har det overgivna foretagskomplexet ”Multekhuset”
i kvarteret Kajan fatt fart och en ny inriktning som plats for

cirka 300 nya bostader.

— Kvarteret Kajan, ihop med Idrottsparken, kommer att lyfta
Kumla rejalt, sager Jimmy Olsson, utvecklingsledare pa Kumla

Fastigheter.

Som mest hade Multekhuset ett
40-tal foretag som hyresgaster som
i sin tur hyrde av USA-agda Flextro-
nics som stod for det langa hyres-
avtalet. Sedan 2018 har dock den
stora byggnaden pa Vastra Drott-
ninggatan statt tom.

Det var lange oklart om, och
i sa fall till vilket pris, Kumla
Fastigheter skulle kunna hitta en
ny hyresgast till Multekhuset. Nu
ar alla sadana planer skrinlagda
och i oktober lamnades det in en
ansokan till Kumla kommun om
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planandring for det tre hektar stora

omradet.
Tanken ar att bygga ett nytt

bostadsomrade med cirka 300 bosta-

der. For att fa kontroll Gver hela
omradet har Kumla Fastigheter aven
kopt grannfastigheten Kajan 25.

- Det har ar ett 10-15-arsprojekt.
En planandring ar forsta steget.
Sedan kan vi, undan for undan, ta
fram detaljplaner for en etappvis
utbyggnad av kvarteret Kajan,
sager Jimmy Olsson.

Manga
gron-
omraden
Grundtanken
ar en bland-
ning av radhus,
bostadsratter och hyres-
lagenheter med generosa inslag av
gronomraden. Kajan ska dessutom
inga som en naturlig lank i ”Gréna
straket” som stracker sig fran
Grona Sorby till fangelseomradet.
- Utformningen ar viktig och
kvarteret bor inte exploateras for
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hart. Vi har ett hundraarsperspek-

tiv och var ambition ar att skapa

ett bestaende, tryggt och populart
bostadsomrade for saval nuvarande
som framtida generationer Kumla-

bor.
For Jimmy Olsson ar det ett

naturligt sista kapitel att det slitna
Multekhuset rivs och skapar plats

for nya bostader.

- Kumla vaxer at det hallet. Det

ar dags att omvandla kvarteret
Kajan till bostader. M

"

LBLERLEES

Visionsskiss kv Kajan,
White Arkitekter

Grattis SLP!

For 13 ar sedan, 2009, flyttade
Swedish Lorry Parts (SLP) sitt
centrallager till Sodra Via dar de
i dag - efter en utbyggnad 2017 -
hyr en 9 300 kvadratmeter stor
lokal av Kumla Fastigheter

Det gar bra for SLP. Sa bra att
de vid Naringslivsdagen 2021,
arrangerad av Kumla Promotion,
vann priset Arets Bubblare.
Priset - aran och 5 000 kronor
- togs emot av SLP:s platschef
Stefan Backman.

Motiveringen lyder: 72021 drs
bubblare och tillvixtforetag i
kategorin medelstora och storre
foretag grundades 1991, sd vi
fdr gratulera till 30 framgdngs-
rika dr. Foretaget har kundkon-
takter over hela vdrlden och
tillgodoser de grundldggande
behoven vid reparationer av
tunga fordon. Foretaget utfor
drligen 6ver 100 000 leveranser
till runt 91 ldnder. Det omfat-
tande produktsortimentet 6kar
med ungefdr 1 500 artiklar per
dr och dr nu uppe i 13 500 pro-
dukter. Foretaget omsdtter i dag
omkring 200 miljoner kronor och
har cirka 50 anstallda.”

Ny agare
for Zymbios

Zymbios utvecklingsresa fort-
satter. Under sommaren 2021
forvarvade Storskogen aktie-
majoriteten i Zymbios Logistics
Contractor AB.

Zymbios, med verksamhet i
Sodra Via, har specialiserat sig
pa tredjeparts lagerservice-
tjanster med tillhorande distri-
bution. Bolaget har en omsatt-
ning pa cirka 45 miljoner kronor
och har expanderat snabbt. Det
har resulterat i utmarkelserna
DI Gasellféretag samt Arets
tillvaxtforetag i Kumla.

Storskogen forvarvar och
utvecklar valskotta och lon-
samma sma- och medelstora
foretag med ledande positioner
pa sina respektive marknader
inom handel, industri och tjans-
ter. Under tredje kvartalet 2021
bedomdes arsomsattningen till
cirka 14 miljarder kronor.
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Hallbarhet i fokus
nar Intrx expanderar

Varen 2021 bytte inredningsforetaget Butikskonsult namn till
Intrx.

Det nya namnet signhalerar en bredare kundkrets, men med
fortsatt fokus pa en stark egen utvecklingsavdelning och hall-
barhetsfragor.

- Nar det galler hallbarhet, vill vi ligga steget fore. Vi vill
visa kunden miljosmarta losningar, innan lagar och den all-
manna opinionen kraver det, sager Johan Bornerud, IT- och
driftansvarig for Intrx.

10  ARSREDOVISNING 2021

Nar Johan Bornerud borjade pa dava-
rande Butikskonsult 1999, blev han
den elfte medarbetaren och foretaget
hade en omsattning pa 18 miljoner
kronor. Susanne Pettersson, CSR-an-
svarig for Intrx, kom in som den 35:e
medarbetaren nagra ar senare.

| dag - efter bade uppkop av andra
foretag och organisk tillvaxt - har
foretaget cirka 75 medarbetare och
vaxer stadigt vidare. Det lilla famil-
jeforetaget, med fokus pa att hjalpa
servicehandeln med butiksinredning,
har vaxt till ett inredningsforetag
med egna arkitekter, formgivare och
projektledare. | dag tar de sig an
stora projekt - aven for dagligvaru-
handeln, restauranger och offentlig
miljo - och har dotterbolag i bade
Finland och Tyskland.

Intrx ar inte storst i branschen,
aven om de har stora kunder som
Ica, Coop, Svenska Spel och ATG. De
har daremot en tydlig profil och en
lika tydlig malsattning.

Prisad inredning

- Det som gor oss unika ar var
stora utvecklingsavdelning, med
egna konstruktorer, i forhallande



till foretagets storlek. Vi gor det
kunden onskar, det ar vart signum,
sager Johan Bornerud och namner i
forbigdende kunden ICA Maxi Bog-
lundsdngen som pa Dagligvarugalan
i november vann priset i kategorin
Basta kassazon.

Men framgangarna far inte
komma till vilket pris som helst,
det haller Susanne Petterson
ett vakande 6ga pa i rollen som
CSR-ansvarig.

- Men jag &r inte ensam, langt
darifran. Fredric Jansson, var vd, ar
mycket engagerad i hallbarhetsfra-
gor. Det ar aven styrelsen och alla
medarbetare, sager Susanne.

Det var anda hon som véaxlade
upp arbetet med en halvdag i okto-
ber med fokus enbart pa hallbar-
hetsfragor. Hela foretaget var med
och pa olika stationer diskuterade

man allt fran konkreta hallbarhets-
mal och forslag for framtiden till
en handfast ovning att sjalv snickra
sig en fagelholk att hanga upp i ett
valfritt trad.

- Dessutom fick varje grupp en
sopsack och skickades ut i grann-
skapet att plocka skrap. En enda
sack per grupp rackte inte pa langa
vagar, tyvarr.

Skraputmaning
Detta trista faktum har de vant till
en positiv utmaning nasta ar. Da ska
Intrx utmana andra foretag i Sodra
Via om vilka som kan plocka mest
skrap under en hallbarhetsdag.
Dessutom ska en rad forslag fran
medarbetarna, som forst ska god-
kannas av styrelsen, forverkligas
under aret. Att byta bubbelplast i
forpackningarna till luftig wellpapp

ar en sadan idé. Andra forslag ar
att valja jarnvag istallet for batar
for frakt av varor fran Kina samt att
lara sig mer om funktionshindrades
villkor i de butiker som Intrx inre-
der. Redan nu har Intrx bytt ut all
plasttejp, for att forsegla paket, till
papperstejp.

Det har med att ligga steget fore,
kommer kunderna att upptacka
under 2022.

- Vi funderar pa att gora ett
forsok med att ge tva alternativ
vid upphandlingar, ett ”normalt”
alternativ och ett miljovanligt alter-
nativ. Da ger vi kunden mdjlighet
att valja ratt, sager Johan Bornerud
och tillagger.

- Vi ska utmana vara kunder att
se mojligheter att ersatta traditio-
nella plastprodukter med produkter
tillverkade av tra istallet. I
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NOTISER

Halla dar
Ulrika Jemt...

... som borjade sin tjanst som
fastighetsforvaltare pa Kumla
Fastigheter i maj 2021.

Vad gjorde du innan du borjade
pa Kumla Fastigheter?

- Jag jobbade pa Kumla kommuns
mark- och exploateringsavdel-
ning. Jag var dar i fem ar. Det var

faktiskt Jimmy Olsson, som tidigare

hade tjansten som fastighetsfor-
valtare pa Kumla Fastigheter, som
tipsade mig om jobbet.

Vad lockade dig att borja arbeta
pa Kumla Fastigheter?

- Att jobba med kommersiella
fastigheter, inte bara marken. Det
ar roligt att jobba med det lokala
naringslivet och hitta losningar for
vara hyresgaster. Dessutom har jag
aven jobbat som fastighetsmaklare
tidigare.

Kumla Fastigheter ar en

relativt liten organisation,

hur ser du pa det?

- Det ar bara positivt. Det gor att
man far inblick i det mesta och att
man jobbar mycket ihop. Jag gillar
lagarbete.

Du har mycket pa ditt CV. Du
ar aven utbildad kemiingenjor.

- Ja, det stammer. Jag ar civileko-
nom ocksa, haha... Och sa har jag
jobbat som privatradgivare pa
bank.

Till sist, har du nagon

okand talang?

- Jag kan baka pizza. Jag jobbade
namligen en sommar pa en pizze-
ria, men det var lange sedan.

Trivseln ar 100 procent
- men utmaningar finns

| kundundersokningen 2021
fick Kumla Fastigheter 100

procent pa fragan om hyres-
gasten trivs hos Kumla Fast-

igheter.

- Det tackar vi for, men vi
har utmaningar som vi ska ta
itu med for att bli en annu
battre hyresvard, sager vd
Anne-Lie Carlos Jeansson.

Kundundersokningen, som

genomfordes av AktivBo, ar den

andra som Kumla Fastigheter

genomfort. Den forra gjordes for
tva ar sedan. Svarsfrekvensen var

44 procent, nagot lagre an den
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forra undersokningen.

- Det kan forklaras av att vi
enbart skickade ut enkaten
digitalt den har gangen. Det far
vi utvardera, vi vill garna ha en
battre svarsfrekvens.

Den hoga trivseln med Kumla
Fastigheter som vard ar dock ett
faktum. Liksom att profilindex -
dar lokalernas attraktivitet och
hyresgastens mojlighet att utova
sin verksamhet - har okat med
drygt fyra procentenheter sedan
forra matningen.

Fordjupad dialog
Daremot har serviceindex backat
en smula, vilket Anne-Lie Carlos

Jeansson tar allvarligt pa.

- Har kan vi gora battre ifran
oss. Samtidigt ar det lite lurigt,
nar vi granskar svaren. En del kan
vara missnojda med hastighets-
begransningar pa gatan utanfor,
med gatubelysningen och vill ha
farthinder. Det &r ju inte var sak,
sager hon.

- Men det finns anledning att ha
en fordjupad dialog med hyres-
gasterna vad som kan forvantas
av oss. Nar det galler service
finns det aven synpunkter som
vi tar till oss, exempelvis hur vi
informerar om allt fran sopsorte-
ring till planerade atgarder.




Halla dar
Andreas Brorsson...

... som valts till ny ordforande
for Kumla Fastigheter AB efter
Katarina Hansson.

Vad har du overst pa agendan
som ny styrelseordforande?

- Att se till att bolaget fortsatter
att utvecklas samt att foretag och
verksamheter utvecklas i vara
lokaler. Kumla Fastigheters roll ar
att vara en mojliggorare for andra
verksamheter.

Mojliggorare, sager du. Kan du
utveckla det lite mer?

- Vi ska vara en motor och kataly-
sator for foretagande i kommunen.
Men vi ar inte ensamma, vi ska
samtidigt vara ett komplement till
andra fastighetsagare. Det overgri-
pande malet ar ett sa bra narings-
livsklimat som mojligt i Kumla. |
det ar var roll att bygga lokaler for
bade néringslivets och kommunens
behov.

Finns det nagot segment inom
naringslivet dar Kumla kan vaxa?
- Ja, vi kan bygga vidare pa
verksamheter som ar beroende

av en god logistik. Dar har Kumla,
liksom Hallsberg och Orebro, goda
forutsattningar. | var éversiktsplan
pekar vi ut bade Kvarntorp och
Brandasen som logistiskt intres-
santa omraden for framtiden. Dar
kan det, over tid, bli aktuellt med
storre etableringar.

Multekhusets omrade pekas ut
som en plats for en ny stadsdel i
Kumla. Hur kanner du infor det?
- Forslaget som ligger framme ar
valdigt spannande. Det har varit
svart att hitta ldmpliga verksam-
heter for huset en langre tid. Da
ar det naturligt, med tanke pa
projekt Idrottsparken i narheten,
att bygga bostader dar.

Kumla Fastigheter och Kumla
Bostader har nu samma styrelse-
ordforande och samma vd.

Ar det en fordel?

- Ja, det kan det absolut vara.

Det ar ett valdigt medvetet val

att Anne-Lie Carlos Jeansson ar

vd for bada bolagen. Att jag nu ar
ordférande for bada bolagen var
nog mer... Ja, det var val ocksa ett
medvetet val av mina politiska kol-
legor. Och det ar klart att det blir
smidigare vagar mellan ordforande
och vd pa det har viset.

Har du nagon drometablering

i Kumla?

- 0j, vad ska jag da saga? North-
volt, Amazon, IKEA... Nej, jag vill
inte peka ut nagot specifikt fore-
tag, men garna nagot foretag med
manga anstallda. Det skulle gynna
kommunen mest.

» Den 1 september invig-
des Kumla Fastigheters
utbyggnad av Papa
Padel. De ursprungliga
fyra padelbanorna ar
numera sju.

Redan kort efter opp-
nandet av Papa Padel i
augusti 2019 var intres-
set for padel betydligt
storre an vad de fyra
banorna klarade av.

o Mikes Foodtruck hyr
sedan i somras in sig i
gamla matsalen i Kvarn-
torp. Lokalen anvands
som tillredningskok.

e Moelven Modus, med 14

medarbetare, har flyttat

sin forsaljnings- och
projekteringsavdelning
fran Orebro till Kumla,
narmare bestamt Kum-
la-Frasses vag 2B dar de
hyr 460 kvadratmeter
kontor av Kumla Fastig-
heter.

 Byrsta brandstation ska

byggas ut med cirka 500

kvadratmeter. Utbygg-
naden, som dockas
ihop med den befintliga
byggnaden, ska fungera
som rokskyddsverkstad
och for rokskyddsutbild-
ning for flera regioner.
Samtidigt gors en over-
syn av den befintliga
byggnaden, bland annat
av varmesystemet.

o Under varen flyttar
Pizzeria Aramis in i nya
lokaler pa Vastra Drott-
ninggatan 8. Lokalen
- den gamla brand-
stationen - anpassas
och kommer att rymma
cirka 50 sittande gaster.

ARSREDOVISNING 2021
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Medarbetare

vd

Katarina Dawidsson Elenor Brann Linus Andersson
Ekonom Ekonomiadministrator Forvaltare, miljo, underhall

Torbjorn Kallmyr Ulrika Jemt Jimmy Olsson
Fastighetstekniker, drift/underhall Fastighetsforvaltare, avtal/projekt Utvecklingsledare
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kumla Fastigheter AB avger harmed

redovisning avseende rakenskapsaret 2021. Arsredovisningen ar upprattad i
svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Agare och verksamhet

Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 57

ar. Bolagets samtliga aktier dgs av Kumla kommun.
Andamalet med foretagets verksamhet ar att utfora
allmant naringslivsframjande atgarder inom Kumla
kommun, framst genom att anskaffa, forvalta, tillhan-
dahalla och 6verlata lokaler for industri- och kontor-
sandamal samt aven for bostads-, fritids- och service-
andamal.

Vidare ska Kumla Fastigheter AB forvalta och
utveckla naringsfastigheter for naringslivet i Kumla
som komplement nar marknaden inte kan tillgodose
behoven. Detta ska ske pa affarsméassiga grunder och
med ett samhallsnyttigt perspektiv.

Styrelse

LEDAMOTER

Andreas Brorsson, ordforande (S)
Annica Sjokvist, 1:a vice ordforande (S)
Per Holm (KD)

Borje Magnusson (SD)

Carina Riberg (MP)

Katarina Hansson (S)

Frank Tholfsson (C)

Veronica Ulfgren (S)

Thomas Vuolo (M)

SUPPLEANTER

Albin Hellstrom (KD)
Lars Goran Jonsson (S)
Berry Kaller (M)

Reine Persson (M)

Arsstamma hélls den 4 maj 2021. Styrelsen har under
aret hallit sex protokollférda sammantraden.

Revisorer

ORDINARIE
Gert-Ove Levinsson, auktoriserad revisor
Jan-Olaf Daréus, lekmannarevisor

SUPPLEANTER
Hans Olsson, auktoriserad revisor
Bjorn Eriksson, lekmannarevisor

Organisation och ledning

Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie
Carlos Jeansson som tillsammans med bolagets fem
medarbetare skoter den lopande forvaltningen. Bola-
get ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Arets verksamhet

ALLMANT

Nar ar 2021 summeras sa finns det mycket att reflek-
tera over. Fran det lilla, hur oerhért mycket vi saknat
manskliga kontakter och narhet, aven om vi ar tack-
samma over att vi for en kort period hade lattade
restriktioner. Till det stora, hur skort samhallsbygget
ar nar det otankbara hander och hur starka vi trots
allt &r, nar vi gar samman och drar at samma hall och
tar ansvar.

Vi har nu levt i en pandemi i snart tva ar. Tidigt
gjordes en riskanalys och l6pande har vi vidtagit
atgarder for att mota nya restriktioner. Dar det har
kréavts, har vissa av vara hyresgaster anpassat sig till
ett dndrat kundbeteende och en annan efterfragan.
Andra hyresgaster har skruvat pa sin organisation.
Allt som vi har stallts infor under pandemin har varit
ovant, utmanande och stundtals otroligt svart. Men
mansklig uppfinningsrikedom har l6st manga problem.
Vi har fatt en skjuts i digitala moten, hemarbete,
framsteg inom och utanfor sjukvarden, nya satt att
leverera restaurangmat, nya satt att fylla hotellrum
med hemarbetande personer under dagtid och mycket
annat som ett bevis pa var uppfinningsrikedom.

Det gor oss forhoppningsfulla infor framtiden och det
ar med gott mod och optimism som vi tar oss an de
utmaningar som vantar under 2022. Vi har sa manga
spannande projekt sasom utbyggnaden av Byrsta
brandstation med 500 kvadratmeter for rokskydds-
utbildning samt att Kajan 5 (Multekhuset) har funnit
sin plats i Kumla stads utveckling. Kvarteret Kajan,
med plats for cirka 300 nya bostader, blir en viktig
pusselbit i direkt anslutning till omradet Idrotts-
parken. Tillsammans skapas det dar ungefar 600 nya
bostader i centrala Kumla! Nu ar det fortfarande
visioner men malbilden ar tydlig.

Kajan 5
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UTHYRNINGSVERKSAMHET

Under forsta halvan av aret var lokalhyresmarknaden
fortsatt praglad av oro och osakerhet men under
sommaren och hosten har det varit full fart pa bade
forfragningar och uthyrningar. Fjarde vagens effekter
av pandemin ar dnnu sa ny sa att det inte visat nagon
paverkan pa lokalhyresmarknaden. Det kommer troligen
att markas forst under 2022.

Det har varit manga forfragningar under hosten men
det av pandemin sprungna materialpriset gor manga
tveksamma till byggnationer och anpassningar, hoppet
star till att priserna backar under 2022. Vaccinatio-
nerna och samhallets 6ppnande under sommaren och
hosten har medfort en fin framtidstro hos intressen-
terna, det finns ett liv efter pandemin.

Nagra nya hyresgaster har flyttat in under aret.
Bland andra Moelven som flyttade fran Orebro till
Oxen 10, Regionens Rehabcentrum har flyttat in i
Fabrikoren 4 och Signmedia har flyttat in i Vastra
Parken 17.

En av vara hyresgaster, Ruma Logistik, gick i konkurs
under varen och tomstallde darmed Jupiter 1. Detta
medforde sjalvklart ett intaktsbortfall men fastig-
heten avyttrades senare under hosten.

Bland avslutade hyresforhallanden finns Viby Sol.

De kunde inte nyttja sin lokal i Vastra Parken 17 under
pandemin och valde darfor att flytta ut. Lokalen
inrymmer nu Signmedia.

Vi har under aret fatt uppsagningar med avflytt
framgent bland andra Nordic International i Radion 2,
Narkebygg i Blamesen 1 och Iron Montain i Kvarntorp
6:3.

Arets uthyrningsverksamhet summerar till:
« 12 nya hyresforhallanden.

« 6 omforhandlade hyresfoérhallanden.

« 12 avslutade hyresforhallanden.

Nettoeffekten av arets nya, avslutade, och omfor-
handlade hyresforhallanden ar en intaktsminskning om
ca 681 tkr pa arsbasis, oaktat indexjusteringar.

Utover ovanstaende sammanstallning har pandemi-
relaterade hyresrabatter om ca 0,6 mkr forhandlats
och effektuerats, varav ca 0,3 mkr balanserades upp
av riktade statsstod.

Uthyrningsgraden om ca 80 % ar oforandrad sedan
foregaende ar.

Genomesnittlig intaktsviktad avtalsduration (WAULT)
uppgick till 5,11 ar med sammanlagda kontraktsvarden
om 476 mkr (nominellt och baserat pa 2021 ars hyres-
nivaer).



NY-, TILL OCH OMBYGGNADER

Projekt- och investeringsverksamheten, vilken ar tatt
knuten till uthyrningsverksamheten summerar for
aret till ett avslutat tillbyggnadsprojekt samt ett antal
genomforda och pagaende underhalls- och lokalan-
passhingsprojekt. Padelhallens popularitet bestar och
under aret utokades den med tre nya banor efter
utford tillbyggnad.

Projektet att stalla om Kv. Kajan fran industriomrade
till bostadsomrade fortgar och under aret har ett
visionsprogram tillika ansokan om planbesked utarbe-
tats.

Positivt planbesked erholls under december och
nasta steg ar att tillsammans med Kumla kommun ta
fram en ny detaljplan for kvarteret.

DRIFT- OCH UNDERHALL
Vi har under 2021 fortsatt att byta ut gammal och
sliten belysning till LED-belysning. Bland annat har
Fabrikéren 4 (Gamla Postens lokaler) fatt ny belysning.
Vi har utover detta miljoinriktade underhall aven:
» Bytt ventilationsaggregat i Sodra Via 2:18 (A-huset)
» Byggt till kontorsrum i ett tidigare
kontorslandskap pa Byrsta 3:20
« Asfalterat om utanfor fastigheten Kvarntorp 6:6
« Byggt en ny utrymningsvag fran trapphus i
Transistorn 1 (Borgen)
» Bytt ut samtliga termostatventiler i
Transistorn 1 (Borgen)
« Bytt ut fasad pa Mars 3.

Ett urval av arets slutforda och paborjade projekt Fastighet Status Nedlagt mkr (totalt)
Tillbyggnad av padelhall Kumla 12:91 Slutfort 8,9
Lokalanpassning restaurang Vastra Parken 17 Pagar 1,5
Tillbyggnad av raddningsstation Byrsta 3:20 Startklart 1,8
Tillbyggnad av lager Sodra Via 2:18 m fl Projekteras 0,2

Tillbyggnad av padelhall
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MILJO

Gladjande kan vi konstatera att vart fortsatta arbete
inom miljoomradet har renderat i att vi beholl var
miljodiplomering enligt Svensk Miljobas. | miljodip-
lomeringsarbetet ingar det att kartlagga sina mest
betydande miljoaspekter.

Vara tre mest betydande ar i dagslaget:

« Energi - energianvandning i lokaler

e Resursférbrukning - inkop for drift/underhall och
nybyggnad/ombyggnad/tillbyggnad

o Positiv paverkan - férega med gott exempel

Under 2021 kunde vi bocka av miljoaspekten Transpor-
ter och resor. Vi ager sedan 2020 endast biogasbilar
vilket gor att vi uppfyllde vart mal med att halvera vara
CO,-utslapp. Vi sankte vart CO,-utslapp med 83,3%.

Framat sa planerar vi for att installera solceller pa
lamplig fastighet och tillsammans med Kumla Bostader
kommer vi pa olika satt att forsoka paverka vara
hyresgaster positivt med olika aktiviteter.

KUNDUNDERSOKNING

| kundundersdkningen 2021 fick vi 100 procent pa fra-
gan om hyresgasten trivs hos Kumla Fastigheter vilket
ar mycket gladjande. Aven fick de fragor som berérde
bemotande 100% nojdhet fran vara hyresgaster. Dock
har vi utmaningar att ta itu med for att bli en annu
battre hyresvard sasom tex att informera vara hyres-
gaster om vilka atgarder som sker i vara fastigheter
och var omvarld. Utifran enkatsvaren har vi kreerat
atgardspunkter som vi under aret har atgardat eller
kommer att atgarda.

PERSONALFORSORJNING

Varje medarbetare har en individuell utvecklingsplan
som arligen revideras. Detta for att sakerstalla att vi
har ratt kompetens och kunskap for att na vara affars-
mal, men &dven for att locka, behalla och utveckla vara
medarbetare.
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FASTIGHETSFORVARV OCH AVYTTRINGAR
Under 2021 har bolaget avyttrat tva fastigheter, del-
avyttrat en fastighet och gjort ett fastighetsbyte.
Jupiter 1 saldes till Marsvagen 8 i Kumla AB, Svanen 14
saldes till KMI Fastigheter AB, del av Axeln 8 saldes till
AC Fastighetsforvaltning AB och ett fastighetsbyte
agde rum mellan Kumla Fastigheters Foretagaren 3
och KMI Fastigheters Kajan 25 dar ingen kopeskilling
utgick.

Arets investeringsvolym uppgar till ca 13,4 (7,1) mkr.
Investeringarna ar fordelade pa foljande objekt:

Objekt Investering

Kumla 12:91 8,9 mkr
Byrsta 3:20 1,8 mkr
Vastra parken 17 1,5 mkr
Kajan 5 0,5 mkr
Smedstorpet 4 0,4 mkr
Sodra Via 2:18 0,2 mkr
Diverse 0,1 mkr
Summa 13,4 mkr
FINANSIERING

| huvudsak har investeringarna finansierats genom
arets kassaflode. Genom samordning i koncernkonto
med Kumla kommun har bolaget tillgang till fortlo-
pande likviditet. Likvida medel uppgar vid arsskiftet
till ca 72 (91) mkr samt att det finns en outnyttjad
kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget ska som regel tillgodose sin kapitalforsorj-
ning genom upplaning antingen hos Kommuninvest i
Sverige AB eller i svensk bank eller i bank med etable-
rad verksamhet i Sverige.

Bolaget har under aret Gst befintliga lan till ett
varde om totalt 245 mkr och upptagit nya lan om 160
mkr, dessa transaktioner innebar att bolaget minskat
sin nettobelaning med 85 mkr till totalt 465 mkr. Bola-
get har vid arets slut 6 (8) derivatkontrakt i form av
s k ranteswapar till ett totalt varde om 410 (550) mkr.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolaget arbetar aktivt med strategier for att hantera
sin skuldportfolj. Eventuella ranterisker, kreditforlus-
ter till foljd av uteblivna hyresintakter och risker for
fastighetsskador hanteras genom nara och fortlopande
kontakt med storre hyresgaster, systematisk kredit-
bedomning och fullvardesforsakring av fastighets-
bestandet. En ytterligare risk kan vara refinansiering,
dock bedéms den risken som minimal da bolaget
nyttjar Kommuninvest for samtliga skulder.



Fastighetsbestand

Fastighetsbeteckning Huvudsaklig hyresgast 2021-12-31

Axeln 7 9342 SLP

Axeln 8 Mark

Blamesen 1 534 PK:S mekaniska, Kumla i Narke Bygg

Blamesen 3 Mark

Blamesen 4 1420 Kumla kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostader, BG Kunskap
Borgmastaren 10 2 632 Kumla kommun

Byrsta 3:20 2774 Nerikes Brandkar, Region Orebro lan

Fabrikoren 4 3895 Colosseum Smile, Kumla kommun, Lansgarden Fastigheter
Grossisten 2 1585 Anica Djursjukhuset Hund & Katt

Grasparven 2 3128 Kumla Bilvardscenter, Svenska Unifelt, Alfapac, Intrx
Goken 1 5010 Intrx

Hallabrottet 1:97 2 320 Ellege emballage

Hallabrottet 1:105 2 310 Ellege emballage (obs bta)

Hallabrottet 1:101 455 Kumla kommun (bostader)

Kajan 25 1615 BST Gym, Yabie, Pignus, Studieframjandet

Kajan 5 19 267 DF Event i Kumla, Jonelis, Zymbios Logistics

Kullagret 2 2043 Forma Gym, Eklunds Bilvard, Kriminalvarden

Kumla 11:14 Park

Kumla 12:91 2 604 Papa Padel

Kumla Bandel 3:3 531 Svenska reseterminaler, Cabonline, LillAnnas, Agaton sax, (bostad)
Kumla Sjopark Park

Kumla 11:41 (vaxthuset) 2077 Kumla kommun, Goda Rum

Kvarntorp 1:12 775 Kumla kommun

Kvarntorp 5:3 1154 Kumla Golfklubb (obs bta)

Kvarntorp 6:2 645 Kumla kommun

Kvarntorp 6:3 3191 Kumla kommun, Ironmountain, Millcon, Kumla industri- & billackering
Kvarntorp 6:4 10 182 Pontus & Partner, Millcon, JRP Papertrading, Epiroc, Wokk storkok
Kvarntorp 6:5 3263 Epiroc

Kvarntorp 6:6 6 988 Pontus & Partner

Kvarntorp 6:9 Mark

Kvarntorp 6:10 1240 Epiroc, Akzo Nobel

Kvarntorp 6:11 3311 Epiroc

Kvarntorp 6:12 310 Hyresledig

Kvarntorp 6:13 1 800 Svesten

Mars 3 2 818 MOAB

Mars 5 726 LillAnnas

Oxen 10 3171 Copter, Kumla kommun, Moelven Modus

Oxen 17 5333 ABF, Narkesten, Narkes traktorcenter

Radion 2 4839 Nolér Revision, TC Connect, FNC, Besikta, Nori Handel
Remskivan 3 1315 Kumla kommun

Skomakaren 5 4548 Kumla kommun

Smedstorpet 4 825 Kumla kommun

Sodra Via 2:18 16 942 Zymbios Logistics, Sveaskog Forvaltning

Transistorn 1 4221 Kumla kommun

Transistorn 4 Parkering

Vastra Parken 17 789 Granitor Electro, Inda support, SignMedia i Sverige
Ymer 3 Parkering

Abytorp 3:8 363 Kumla kommun (bostader)

Algen 18 1720 Kumla kommun

Angen 1 1396 Kumla kommun

Summa 145 407
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Flerarsoversikt

Soliditet (%) 22,3 18,2 16,6 11,8 10,5
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,6 2,9 7,7 4,1 4,0
Avkastning pa eget kapital (%) 1,7 6,3 30,1 0,3 12,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Akt.ie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5000 000 1 000 000 102 956 532 6211 798 115 168 330
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: 6211798 -6 211 798 0
Arets resultat 9 594 330 9 594 330
Belopp vid arets utgang 5000 000 1000000 109 168 330 9594330 124 762 660

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande
staende vinstmedel (kronor):

- balanserad vinst 109 168 330

- arets vinst 9594 330
118 762 660

disponeras sa att

i ny rakning overfores 118 762 660
118 762 660

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av
efterfoljande resultat- och balansrakning samt thes
kassaflodesanalys med noter. Grasparven 2
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Resultatrakning

Not 2021 2020
1
Rorelsens intakter 2
Nettoomséttning 3,4 91 373 528 91 936 662
Ovriga rorelseintakter 5 13 954 294 902 929
105 327 822 92 839 591
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7,8,9 -19 736 806 -18 566 523
Personalkostnader 10 -4 299 485 -3916 774
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 11, 12 -52 398 287 -47 850 211
Ovriga rorelsekostnader 13 -5 677 -1782 890
-76 440 255 -72 116 398
Rorelseresultat 28 887 567 20723 193
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper
och fordringar som &r anlaggningstillgangar 14 0 4000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 22 931 28 544
Rantekostnader och liknande resultatposter 16 -12 323 617 -12 658 571
-12 300 686 -12 626 027
Resultat efter finansiella poster 16 586 881 8 097 166
Bokslutsdispositioner 17 -4 500 000 0
Resultat fore skatt 12 086 881 8 097 166
Skatt pa arets resultat 18 -2 492 551 -1 885 368
Arets resultat 9 594 330 6 211 798
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 1 537 459 541 593 254 671
Inventarier, verktyg och installationer 12 4281 069 4497 376
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 19 4524 257 387 076
546 264 867 598 139 123
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 40 000 40 000
Uppskjutna skattefordringar 21 15 593 068 14 962 268
15 633 068 15 002 268
Summa anlaggningstillgangar 561 897 935 613 141 391
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 340 486 596 794
Ovriga kortfristiga fordringar 1119 860 517 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 808 334 769 557
2 268 680 1884 112
Kassa och bank 23 71753734 90 761 492
Summa omsattningstillgangar 74 022 414 92 645 604
SUMMA TILLGANGAR 635 920 349 705 786 995
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24, 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 000 5000 000
Reservfond 1 000 000 1000 000
6 000 000 6 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 109 168 330 102 956 531
Arets resultat 9 594 330 6211 798

118 762 660 109 168 329

Summa eget kapital 124 762 660 115 168 329

Obeskattade reserver 26 21 500 000 17 000 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 465 000 000 550 000 000

Summa langfristiga skulder 465 000 000 550 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 4243 060 1753 091
Skatteskulder 3 534 552 4652 746
Ovriga kortfristiga skulder 609 711 875 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 16 270 366 16 337 794
Summa kortfristiga skulder 24 657 689 23 618 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 635 920 349 705 786 995
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Kassaflodesanalys

Not 2021 2020

1
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 28 887 567 20723 193
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 52 398 287 47 850 211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 30 -13 310 787 1231159
Erhallen ranta 22 931 32544
Erlagd ranta -12 594 732 -12 658 571
Betald inkomstskatt -4 241 544 -758 081
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 51 161 722 56 420 455
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 256 308 72 460
Forandring av kortfristiga fordringar -640 875 -62 468
Forandring av leverantorsskulder 2 489 969 -2 029 846
Forandring av kortfristiga skulder -61 637 75714
Kassaflode fran den lopande verksamheten 53 205 487 54 324 887
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -13 298 155 -6 428 693
Salda fastigheter 26 180 000 1250 000
Investeringar i inventarier -95 090 -678 223
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 786 755 -5 856 916
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 160 000 000 65 000 000
Amortering av skuld -245 000 000 -101 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -85 000 000 -36 700 000
Arets kassaflode -19 007 758 11 767 971
Likvida medel vid arets bérjan 23 90 761 492 78 993 521
Likvida medel vid arets slut 71753 734 90 761 492
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Noter

Not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med fore-
gaende ar.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlig-
het med hyresvillkoren. Hyresintakter redovisas i forekom-
mande fall efter avdrag for moms.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdra-
get kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redo-
visas i resultatrakningen. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l[6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anléggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obe-
gransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivnings-
metod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader indelas i fyra kategorier, ”Industri, Tillverkning
och Lager”, ”Kontor, Forsaljning och Butik”, ”Offentliga service-
byggnader” samt ”Bostader”.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader - stomme, golv, tak och vaggar 50-90 ar
Byggnader - tekniska installationer 25-30 ar
Byggnader - ventilation 20-25 ar
Byggnader - fonster, tak och ytskikt 20-25 ar
Byggnader - 6vrigt 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat,
gobrs en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvardet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgang-
arna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en prévning av om aterforing bor goras.

LEASINGAVTAL (HYRESAVTAL)
Samtliga hyresavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas
som operationell leasing, oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften (hyran) redovisas som en
kostnad linjart over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och ovrig fast egendom klassificeras
som operationell leasing och redovisas dvervagande linjart
under leasingperioden.

ARSREDOVISNING 2021 25



Forts Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
omfattar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder samt laneskulder. Dessa redovisas i balans-
rakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafloden fran dessa har l6pt ut eller
overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med aganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forplik-
telserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag
for poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansda-
gen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedomda osakra fordringar.

Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pa
lang sikt. Tillgdngar ingaende i posten redovisas inledningsvis
till anskaffningsvarde. | efterfoljande redovisning redovisas
aktierna till anskaffningsvarde med bedomning av om nedskriv-
ningsbehov foreligger.

Ldneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sékringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (ranteswappar) for att
hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till ror-
lig ranta. For dessa transaktioner tillampas normalt sakringsre-
dovisning. Nar transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet
mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom
aven bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrate-
gin avseende sakringen. Bolaget dokumenterar ocksa foreta-
gets bedomning, bade nar sakringen ingas och fortlopande, av
huruvida de derivatinstrument som anvands i sakringstrans-
aktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafloden som ar hanforliga till de
sakrade posterna. Genom sakringen erhaller bolaget en fast
ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen
i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen
beddms vara bestaende. Eventuell nedskrivning redovisas i
resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som ar anldggningstillgangar.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
kopeskillingen som erlagts for aktierna.
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OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrak-
ningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig
till reserverna

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersdttningar:

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av lon, sociala avgif-
ter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard.

Ersdttningar efter avslutad anstdllning:

Bolagets anstallda omfattas endast av avgiftsbestamda pen-
sionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar foretaget fast-
stallda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets
resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas
tjanster utforts.

RAPPORTERING FOR VERKSAMHETSGRENAR

OCH GEOGRAFISKA MARKNADER

Bolaget har endast en verksamhetsgren som utgors av
uthyrning av lokaler samt verksam pa en geografisk marknad,
namligen inom Kumla kommun, Sverige, varvid ingen uppdel-
ning gors av verksamhetsgrenar eller geografiska marknader
vid bolagets rapportering.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassam-
edel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kredit-
institut samt underkonto hos Kumla kommun.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Avkastning pad totalt kapital (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansom-
slutningen.

Avkastning pad eget kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt).



Not 2
Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden.
De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden

av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovi-
sade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

RANTERISKER/KAPITALFORSORJNING

Bolaget ar exponerat for ranterisker, for att minimera dessa
risker binder bolaget rantor i s.k. swapavtal. Underliggande
lan upptas till rorlig ranta knuten till Stibor 3 manader.
Bolaget anvander Kommuninvest och 6vriga svenska banker/
kreditinstitut for sin kapitalforsorjning. Ytterligare informa-
tion betraffande sakringsredovisningen aterfinns under not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper och not 26 Skulder till
kreditinstitut.

KREDITFORLUSTER

Bolaget utsatts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna
hyresintakter. Dessa risker hanteras genom att vid nyteck-
nande av hyresavtal gora noggranna kreditbedomningar samt
att kontinuerligt folja upp l6pande hyresbetalningar. Vidare har
bolaget en fortlopande dialog med de hyresgaster som i eko-
nomiska matt matt har storre hyreskontrakt i syfte att tidigt
kunna hantera eventuella obalanser vad avser de ekonomiska
relationerna hyresvard/hyresgast emellan.

RISKER FOR FASTIGHETSSKADOR

Generellt ar samtliga fastigheter i bestandet fullvardesforsak-
rade. For att minimera risken for skador gor bolaget fort-
l6pande bedémningar Gver fastigheternas underhallsbehov.

NEDSKRIVNINGSBEHOV AV FASTIGHETSBESTANDET

Vardet av bolagets samlade fastighetsbestand prdvas arligen.
En avgorande koefficient for att bedoma vardet ar sjalvklart de
hyresintakter som en fastighet genererar liksom avtalstidens
langd men ocksa det marknadsvarde som en fastighet i Kumla
kan ha, visavi riket i ovrigt. Denna senare koefficient ar en
skonsmassig bedomning av vad marknaden ar beredd att betala
for en fastighet i Kumla jamfort med lanet och riket i ovrigt.
For att fa en dver aren likartad bedémning anvander bolaget
Newsec for extern bedomning samt anvander sig av verktyget
Datscha for intern vardering.

Datscha Vardering forenklar fastighetsvarderingen samt
adderar funktioner som inte gar att utféra i Excel, t ex auto-
matiskt uppdatera en kalkyl med den senaste marknadsinfor-
mationen eller visa fastighetsbestandet pa karta. Newsec ar
bolag med nationell representation och en stor del av foreta-
gens kompetens utgor vardering av fastighetsbestand for olika
aktorer inom fastighetsbranschen. For Kumla Fastigheters vid-
kommande och for ar 2021 bedéms utifran dessa parametrar
att nedskrivning av fastighetsbestandet behdver géras med
totalt 14 891 905 kronor och detta avser fastigheterna Kajan
25, Kajan 5 och Oxen 17.

Not 3
Leasing, leasinggivaren

Sasom leasegivare:
Framtida hyresintakter som kommer att erhallas avseende
icke uppsagningsbara hyresavtal

2021 2020

Forfaller till betalning

inom ett ar 94335561 91868 784
Forfaller till betalning
senare an ett men inom fem ar 289915382 296 111 013
Forfaller till betalning
senare an fem ar 46 397 270 50594 144

430 648 213 438 573 91

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyr-
ning sker till saval externa foretag och organisationer, som till
Kumla kommun och ovriga koncernforetag. Avtalstider varierar
mellan 1 manad och 15 ar.

Not 4
Transaktioner med narstaende

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende
koncernforetag.

2021 2020

Kumla kommun, % 32 31
Ovriga koncernforetag, % 6 6
Not 5

Ovriga rorelseintakter

2021 2020

Resultat vid avyttringar

och utrangering av fastigheter 13377 728 631235
Ovriga intékter 576 566 271 694
13 954 294 902 929

Not 6
Ersattning till revisorerna

2021 2020

Revisionsuppdraget -99 400 -102 400

Revisionsverksamhet

utover revisionsuppdraget -5 200 -39 200

Skatteradgivning -12 600 -15 400
-117 200 -157 000
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Not 7
Leasing, leasetagaren

Sasom leasetagare:
Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal (nominellt)

Forfaller till betalning inom 1 ar -389 628 -377 880
Forfaller till betalning inom 2-5ar -1 532 752 -1382 107
-1922380 -1759987

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 2021
i huvudsak av hyrd lokal samt arrende.

Not 8
Externa kostnader

Not 9
Arvoden och ovriga ersattningar

2021 2020

Styrelse -688 263 -653 034
Verkstallande direktor -1 110 000 -1 057 200
Fortroendevalda revisorer 24 802 22 984

-1 823 065 -1733 218

Not 10
Medelantal anstallda, loner, andra
ersattningar och sociala avgifter

2021 2020

Medelantalet anstallda

Kvinnor 3 3
2021 2020 JEEYEY 2 3
Material -940 261 -929 961 5 6
Tjanster -8 183 364 -7 781 871 Loner, ersattningar, sociala
Taxebundna kostnader 6642341 5971426 avgifter och pensionskostnader
Fastighetsskatt 2 191 065 2191 555 Loner och andra ersattningar -2 859 401 2718 342
Ovriga externa kostnader 1779775  -1691710 Sociala avgifter
enligt lag och avtal -975 317 -806 997
-19 736 806 -18 566 523
Pensionskostnader -304 448 -312 725
- . . - Totalt -4 139 166 -3 838 064
Fordelat pa underhall och drift:
Reparatjons- och Bolaget har totalt fem personer anstallda for att skéta den
underhallskostnader -4586 866 -4 504 086 (6pande driften. Ersattning till styrelsen har utgatt enligt
Ovriga driftskostnader 15149940 -14 062 437 Kumla kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har
19736 806 -18 566 523 aven fakturerat styrelsens arvoden. Ersattningar och arvoden

it
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R
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redovisas under externa kostnader i resultatrakningen. Kostnad
for vd faktureras fran Kumla Bostader AB och redovisas som

en extern kostnad i resultatrakningen. Fordelning av samtliga
dessa kostnader redovisas under not 9.




Not 11
Byggnader och mark

2021 2020

Ingdende anskaffningsvarden 1151 375555 1148 042 410

Inkop 8949 510 6 041 617
Forsaljningar/utrangeringar -25 350 297 -5980 728
Omklassificeringar 107 659 3272 256

Utgadende ackumulerade

anskaffningsvarden 1135082 427 1 151 375 555

-478 998 823 -444 459 822
12 548 025 3590 517
-37 158122 -38 129 518

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade

avskrivningar -503 608 920 -478 998 823

Ingaende nedskrivningar 79122 061 -69 891 981
Arets nedskrivningar -14 891 905 -9 230 080
Utgadende ackumulerade

nedskrivningar -94 013 966 -79 122 061

Utgaende redovisat varde 537 459 541 593 254 671

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning till fore-
tag och organisationer i Kumla kommun samt om behov finns
till agaren Kumla kommun och ovriga koncernforetag. Fastig-
hetsbestandets samlade varde uppgar till 537 (593) miljoner
kronor. Med hansyn till gallande redovisningskrav gors arligen
en bedémning av fastigheternas marknadsvarde. Vid arets
utgang bedoms fastigheternas sammanlagda marknadsvarde
uppga till 928 (926) miljoner kronor. Det foreligger samman-
taget enligt bolagets arliga vardering ett 6vervarde i bolagets
fastighetsbestand om ca 391 (333) miljoner kronor.

Not 12
Inventarier, verktyg och installationer

2021 2020

Ingaende anskaffningsvarden 33362095 32753882
Inkop 95 090 678 213
Forsaljningar/utrangeringar -653 371 70 000
Omklassificeringar 42 540

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 32 846 354 33 362 095
Ingdende avskrivningar -28 864719  -28 432 662
Forsaljningar/utrangeringar 647 694 70 000
Arets avskrivningar -348 260 -502 057
Utgadende ackumulerade

avskrivningar -28 565 285 -28 864 719
Utgaende redovisat varde 4281069 4497 376

Varav konst uppgar till 3 632 963 (3 632 963)

Not 13
Ovriga rorelsekostnader

2021 2020

Resultat avyttring och

utrangering av inventarier -5 677 0

Resultat avyttring och

utrangering av fastigheter 0 -1782 890
-5 677 -1782890

Not 14
Resultat fran ovriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar

2021 2020
Erhallna utdelningar 0 4000
0 4000

Not 15

Ovriga ranteintdkter och
liknande resultatposter

2021 2020
Ovriga réanteintakter 22 931 28 544
22 931 28 544

Not 16
Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020

Rantekostnader fastighetslan,

ovriga krediter m m -10398 617  -10 605 121
Borgensavgifter, Kumla kommun -1 925 000 -2 053 450
-12 323 617 -12 658 571

Not 17
Bokslutsdispositioner

2021 2020

Avsattning till

periodiseringsfonder -4500000 -4500000
Aterforing av periodiseringsfonder 0 4500 000
-4 500 000 0
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Not 18
Skatt pa arets resultat

2021 2020

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -3 123 151 -3739 331
Uppskjuten skatt 630 800 1853 963
Skatt pa grund av andrad taxering -200 0
Skatt pa arets resultat -2 492 551 -1 885 368

Procent Belopp Procent Belopp
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 12 086 881 8097 166
Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,60 -2 489 897 21,40 -173279%4
Ej avdragsgilla kostnader -8 500 -30 226
Ej skattepliktiga intakter 23 555
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -17 510 -18 190
Skatteeffekt upplosning av P-fond till 103% 28 890
Skatteeffekt av andrade skattesatser 0 -75 268
Skatteeffekt pga andrad taxering -199
Redovisad skattekostnad -2 492 551 -1 885 368
Not 19
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 20

avseende materiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31| 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Ingdende redovisat varde 387 076 3351750 Ingaende anskaffningsvarden 40 000 40 000
Arets nedlagda kostnader 4 348 645 387 076 Utgaende ackumulerade
Omklassificeringar 150199  -3272 256 anskaffningsvarden 40 000 40 000
Arets omkostnadsférda
underhall och reparationer -61 265 79 494 Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Utgadende ackumulerade . —

- . Avser fyra andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening,

anskaffningsvarden 4 524 257 387 076 org.nr 702000-9226.
Utgdende redovisat varde 4524 257 387 076
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Not 21

Uppskjutna skatter

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller
skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika.

Temorara skillnader avseende foljande poster i uppskjutna
skattefordringar (netto):

2021-12-31  2020-12-31

Byggnader 15053040 14 822 498
Markanlaggningar 82 181 139770
Forlust vid avyttring av fastighet 457 847

15593 068 14 962 268




Not 22

Not 26

Kundfordringar Obeskattade reserver
Kundfordringar, Kumla kommun 21 239 111 082 Per. fond tax 2017 6 000 000 6 000 000
Kundfordringar, koncernforetag 236 240 394 494 Per. fond tax 2018 3000 000 3000 000
Kundfordringar 6vriga 83 007 91218 Per. fond tax 2020 3500 000 3500 000
340 486 596 794 Per. fond tax 2021 4500 000 4500 000
Per. fond tax 2022 4500 000 0
21 500 000 17 000 000

Not 23
Kassa och bank

2021-12-31| 2020-12-31

Plusgiro 99 472 106 388

Underkonto,

fordran Kumla kommun 71 647 869 90 605 290

Bankkonto 6 393 49 814
71753734 90761492

Beviljad outnyttjad kreditlimit 30 000 000 30000 000

Not 24
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 100 kr.

Not 25
Forslag till disposition av resultatet

2021-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande
staende vinstmedel:

balanserad vinst 109 168 330
arets vinst 9 594 330
118 762 660

disponeras sa att i ny rakning Gverfores 118 762 660
118 762 660

Not 27

Ovriga skulder till kreditinstitut

| bolagets skulder till kreditinstitut ingar 205 (341,7) mkr som
forfaller till betalning inom tolv manader men som klassificeras
som langfristiga skulder eftersom avsikten och dverenskom-
melse om forlangning av lanen finns med berdrda kreditinstitut.
Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen.

Rantor
Bolagets upplaning ar exponerad for ranteomforhandlingar och
forfallodagar enligt foljande:

Mindre
Per 2021-12-31 an1ar Totalt
Total upplaning 130 115 220 465
130 115 220 465

Mindre

Per 2020-12-31 an1ar
Total upplaning 140 190 220 550
140 190 220 550

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala lane-
skulden uppgar till 3,77 (4,1) &r och den vagda genomsnittliga
effektiva rantesatsen pa lanen uppgar till 1,93 (1,94) %.

Utestaende ranteswapavtal uppgar till nominellt 410 (550)
mkr. Verkliga varden pa dessa derivatinstrument uppgick pa
balansdagen till -10 (-26) mkr.

Not 28

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder,

Kumla kommun 247 582 187 092
Leverantorsskulder,

koncernforetag 744 563 50 146
Leverantorsskulder, ovriga 3250 915 1515 853
Summa 4 243 060 1753 091
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Not 29
Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

2021-12-31| 2020-12-31

Upplupna rantekostnader

kreditinstitut 2 584 531 2 855 646
Ovriga upplupna kostnader

och forutbet intakter 9 285 835 8 682 148
Forutbetalda lokalhyror,

Kumla kommun 4400 000 4800 000

16 270 366 16 337 794

Not 30
Justering for poster som inte ingar
i kassaflodet, m m

2021-12-31| 2020-12-31

Resultat vid avyttring
och utrangering av fastigheter 13377 728 -1 151 665

Resultat vid forsaljning
av inventarier -5 676

Under aret kostnadsforda
reparationer och underhall -61 265 79 494

13310787  -1231159

!

Radion 2
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Signaturer

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas

arsstamman 2022-05-03 for faststallelse.

Kumla Fastigheter AB
Org.nr 556095-9693

Kumila den 8 mars 2022
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Min revisionsberdittelse har limnats den 10 mars 2022

L) -
Gent-Ove Levinsson
Auktonserad revisor
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Revisionsberattelse

i 9
pwe

Revisionsberittelse

Till bodagsstimman | Kumin Fastigheter AB. pegu S56005-5603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jisg har wafort en reision av drsredovisnngaen 45r Kumis Fasligheter AB for &r 2021

Enfigt min uppiatining har &sredovisningsn uppritiats i enbighed med arsredovisningsiagen och ger an | ala
vasentiga sviesndan rifvisande bid o Kumls Fastighebst ABs finansiella stdlining per den 31 december 2021
och av dess finansialla resulial och kassalidde for dret enligl drsredovisningsiagen, Fonabningsberitielsen dr
mmmnwmmmm far Kumis Fastighater

Grund f4r uttalanden

Jag har uthoet revisionan enigh inbermaticnal Slandards on Auditing (15A) ach god revisionsand | Svarige. Mitl mmngar
ansvar enligh dessa slandarder beskrive narmars | averiiet Reviscorms andvar. Jag dr cberoende | milands till
WFMHW#M'“W@ ha | &revigt Tuligiort mitt yriopsetitks ansvar snbigl dessa
L

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamiat & tlrdckiga och Sndamaiseniga sam grund Bir ming Litalandan

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

D1 &¢ styrelsen ach verkstiliande drektanen $0m har arsvaned i ait drsredovisningen upprilitas och ast den ger
en rittvisande bild enligt drscedovisningstagen. Styroisen cch vorkstillnnde dirkidran ansvarar Syen i den
Indersa kontroll som de bedmar S nddvandig % ast uppeina en brsredovitning som e nehdfer nige
viisertiiga felaktighater, vars sig dessa baror pb oepentigheler alier misstag

; vEsenti felaktighat
om &n sidan finng, Felaktighater kan upgetd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visantiga
oen iy ervshill wller tilsammana rimiigen kan irviicdas pdverka de ekonomiska besiul som amvilndane fatiar med
grund i drsradonvisningen.

En yiterfigare baskering s mill ansvar or revisionen av Griredovteningan finns pd Rleviscrainspaktionans
wabbpiats, wew nevisoninspekionen seirevisomsansvar, Denna beskriming &r en del av revisionaberatieisen.

ingen garant| 180 att en revision uiférs enligt
ailtid kammer Bt uppiseks i aribada i
dgardar eliar
mmm%mwmﬂumﬂﬂmnmxm:uwmkw
&wuwanfamm“wmgﬂ
mmmwﬂmmmm.mmm mmﬂumrmmm_
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Granskningsrapport

Granskningsrapport

Lekmannarevisorn i

Kumla Fastigheter AB,
Kumla kommun 2022-03-10

Till

Arsstimman i Kumla Fastigheter AB
organisationsnummer 556095-9693

Fullmiktige i Kumla kommun
organisationsnummer 212000-1975

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmiktige i Kumla kemmun utsedd lekmannarevisor, har granskat Kumla Fastigheter AB:s
verksamhet.

Styrelse och vd ansvarar fiir att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, figardirektiv och
beslut samt de fireskrifier som giiller for verksamheten,

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt priova om verksamheten
bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de fiireskrifier som giiller fisr verksamheten,

Granskningen har utftirts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin bolagsordning och faststillda
dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning som behivs fir att ge rimlig grund
fir beddmning och prévning.

Jag har under dret lpande fisljt styrelseprotokoll samt pé annat sétt informerat mig om bolagets
verksamhet. Jag har diven tagit del av bolagets drsredovisning samt bolagsstyrningsrapport.

Jag bediimer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pa ett
findamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéillande siitt.

Jag beddmer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.
Kumla kommun 2022-03-10

Lekmannarevisor
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Vara fastigheter

.,

Fastighet: Axeln 7
Gatuadress: Vissbergagatan 12
Bruksarea: 9 342 kvm

Hyresgast: Swedish Lorry Parts

Fastighet: Blamesen 4
Gatuadress: Ymergatan 4
Bruksarea: 1 420 kvm
Hyresgast: Kumla Bostader,
Kumla kommun, BG Kunskap,
PO:s akustikmontage

Fastighet: Grossisten 2
Gatuadress: Foretagsgatan 7
Bruksarea: 1 585 kvm

Hyresgast: Anicura Djursjukhuset
Hund och Katt

Fastighet: Hallabrottet 1:101
Gatuadress: Kapellgatan 6
Bruksarea: 455 kvm
Hyresgast: Kumla kommun,
(bostader)

Fastighet: Kullagret 2
Gatuadress: Viagatan 9
Bruksarea: 2 043 kvm

Hyresgast: Eklunds bilvard, Forma
Gym & Cardio, Kriminalvarden
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Fastighet: Axeln 8
Gatuadress: Viagatan
Bruksarea:

Hyresgast: Tomtmark

Fastighet: Borgmastaren 10,
ofri grund

Gatuadress: Torget 1
Bruksarea: 2 632 kvm
Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Grasparven 2
Gatuadress: Jarsjogatan 10
Bruksarea: 3 128 kvm

Hyresgast: Kumla Bilvardscenter,
Alfapac, Sv Unifelt, Intrx

Fastighet: Hallabrottet 1:105
Gatuadress: Ramsagsgatan 2
Bruksarea: 2 310 kvm

Hyresgast: Ellege Emballage

Fastighet: Kumla Bandel 3:3
Gatuadress: Stationsgatan
Bruksarea: 531 kvm

Hyresgast: Sv Reseterminaler,
Cabonline, Lill-Annas, Agaton Sax,
(bostad)

Fastighet: Blamesen 1
Gatuadress: Ymergatan 6
Bruksarea: 534 kvm
Hyresgast: PK:s Mekaniska,
Kumla i Narke Bygg

Fastighet: Byrsta 3:20
Gatuadress: Byrsta
Bruksarea: 2 774 kvm
Hyresgast: Nerikes Brandkar,
Region Orebro ldn

Fastighet: Goken 1
Gatuadress: Jarsjogatan 9
Bruksarea: 5 010 kvm
Hyresgast: Intrx

Sl has

Fastighet: Kajan 5
Gatuadress: V Drottninggatan 33-43
Bruksarea: 19 267 kvm
Hyresgast: DF Event i Kumla
(Dancemania), Jonelis

Fastighet: Kumla 11:14
Gatuadress: Kv Hammaren m.fl.
Bruksarea:

Hyresgast: Park

Fastighet: Blamesen 3
Gatuadress: Ymergatan 10
Bruksarea:

Hyresgast: Tomtmark

Fastighet: Fabrikoren 4

Gatuadress: Magasinsgatan 4
Bruksarea: 3 895 kvm

Hyresgast: Colosseum, Smile, Kumla
kommun, Lansgarden fastigheter

Fastighet: Hallabrottet 1:97
Gatuadress: Kalkugnsgatan 8
Bruksarea: 2 320 kvm
Hyresgast: Ellege Emballage

Fastighet: Kajan 25

Gatuadress: V Drottninggatan
Bruksarea: 1 615 kvm

Hyresgast: BST Gym, Yabie, Pignus,
Studieframjandet

Fastighet: Kumla 11:41, del av
Vaxthuset

Gatuadress: Kyrkogatan 5
Bruksarea: 2 077 kvm
Hyresgast: Goda Rum,

Kumla kommun



Fastighet: Kumla 12:91
Gatuadress: Mastgatan 1
Bruksarea: 2 604 kvm
Hyresgast: Papa Padel

Fastighet: Kvarntorp 6:3
Gatuadress: Krossvagen, Mexivagen
Bruksarea: 3 191 kvm

Hyresgast: Kumla kommun,

Iron Mountain, Millcon,

Kumla Industri & billackering

Fastighet: Kvarntorp 6:9
Gatuadress: Berghugnsvagen
Bruksarea:

Hyresgast: Tomtmark

Fastighet: Kvarntorp 1:12

Gatuadress: Ljungstromsvag 13

Bruksarea: 775 kvm

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:4
Gatuadress: Berghugnsvagen,
Krossvagen

Bruksarea: 10 182 kvm
Hyresgast: Pontus & partner, JRP,
Millcon, Epiroc, Wokk Storkok

Fastighet: Kvarntorp 6:10

Gatuadress: Berghugnsvagen

Bruksarea: 1 240 kvm

Hyresgast: Epiroc, Akzo Nobel

|

|

Fastighet: Kvarntorp 5:3,
Golfklubben
Gatuadress: Hogtorp
Bruksarea: 1 154 kvm

Hyresgast: Kumla Golfklubb

Fastighet: Kvarntorp 6:5

Gatuadress: Berghugnsvagen

Bruksarea: 3 263 kvm
Hyresgast: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:11
Gatuadress: Linbanevagen
Bruksarea: 3 311 kvm
Hyresgast: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:2
Gatuadress: Berghugnsvagen
Bruksarea: 645 kvm
Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:6
Gatuadress: Berghugnsvagen 2
Bruksarea: 6 988 kvm
Hyresgast: Pontus & Partner

= s
Fastighet: Kvarntorp 6:12
Gatuadress: Mexivagen
Bruksarea: 310 kvm
Hyresgast: Hyresledig

Fastighet: Kvarntorp 6:13
Gatuadress: Berghugnsvagen
Bruksarea: 1 800 kvm
Hyresgast: Svesten

Fastighet: Oxen 17

Gatuadress: V Drottninggatan 38
Bruksarea: 5 333 kvm
Hyresgast: ABF, Narkesten,
Narkes traktorcenter

Fastighet: Mars 3
Gatuadress: Marsvagen 5
Bruksarea: 2 818 kvm
Hyresgast: Michael Oldin

Fastighet: Radion 2
Gatuadress: Mastgatan 2
Bruksarea: 4 839 kvm
Hyresgast: Nolér Revision,
TC Connect, FNC, Besikta,
Nori Handel

Fastighet: Mars 5
Gatuadress: Marsvagen 7
Bruksarea: 726 kvm

Hyresgast: Lill-Annas Leveransbageri

Fastighet: Remskivan 3
Gatuadress: Byrstagatan
Bruksarea: 1 315 kvm
Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Oxen 10

Gatuadress: Kumla-Frasses vag 2 A-B
Bruksarea: 3 171 kvm

Hyresgast: Copter, Kumla kommun,
Moelven Modus

Fastighet: Skomakaren 5
Gatuadress: S Kungsvagen 1
Bruksarea: 4 548 kvm
Hyresgast: Kumla kommun
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Fastighet: Smedstorpet 4
Gatuadress: Smedstorpsvagen 5
Bruksarea: 825 kvm

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Transistorn 4
Gatuadress: Radiogatan 5
Bruksarea:

Hyresgast: Parkering

Fastighet: Abytorp 3:8
Gatuadress: Rosinas vag 9
Bruksarea: 363 kvm
Hyresgast: Kumla kommun
(bostader)

38
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Fastighet: S Via 2:18
Gatuadress: S Via

Bruksarea: 16 942 kvm
Hyresgast: Zymbios Logistics,
Sveaskog Forvaltning

_L:_-',- ,I

Fastighet: Angen 1
Gatuadress: Korstagatan 5
Bruksarea: 1 396 kvm

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Algen 18
Gatuadress: Mossbanegatan 5
Bruksarea: 1 720 kvm
Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Transistorn 1 Bla huset
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: 4 221 kvm

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Vastra Parken 17
Gatuadress: V Drottninggatan 8
Bruksarea: 789 kvm

Hyresgast: Granitor Electro,

Inda support, SignMedia i Sverige

Fastighet: Transistorn 1 Borgen
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: Gemensam yta med
Bla huset

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Ymer 3
Gatuadress: Gesallgatan 1
Bruksarea:

Hyresgast: Parkering



f SVENSK MILJOBAS

Kumla Fastigheter AB

Kumla Fastigheter AB med organisationsnummer (16556095-9693) har infort
ett miljdledningssystam i enlighet med kraven i Svensk Miljébas. Detta innebsr
att verksamheten har;

= En aktuell miljfutredning dir de betydande miljoaspekterna kartlagis

= En miljapolicy, mal och handlingsplan

* Genomfdrt konkreta miljafarbattringar

* Uthildat samtliga medarbetare i grundtaggande miljékunskap

= Farankrat och redovisat miljsarbetet

* En dokumenterad rutin fir avvikelsehantering

* Godkints vid en revision av sival dokumenterat som praktiskt miljéarbete.

Miljsdiplomet &r giltigt till och med
29 april 2022

Urebro den 29 apgril 2021

Markus Behr, enhetschef
Utfardare: Orebro Kommun, Miljokontoret, 212000-1967

Revisionen utfrd av: Therese Elverstedt
Certifikat nr: 201901819
Senaste tredjepantsrevision: Therese Elverstedt, Loxia Miljd 6B, 21 mars 2021
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Kumla Fastigheter AB
Postadress Box 7, 692 21 Kumla
Besoksadress Spannmalsgatan 4, Kumla



