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Revisionsberittelsen avser den lagstadgade arsredovisningen pa sidorna 11-35 i detta
dokument och ér en kopia av den revisionsberittelse som avlimnades 2021-03-19. Vid
denna tidpunkt fanns inte nagon slutlig version av annan information upprattad varfor
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Vi kommer alla att minnas

2020. Aven om vi fortfa-

rande lever med pandemins
verkningar, sa var det just varvin-
tern 2020 som vara liv férandrades i
grunden.
Tittar man bara pa Kumla Fastighe-
ters siffror, avslojar de inte sa mycket
dramatik. P4 sista raden redovisar
foretaget dven i ar ett 6verskott. Det
ar glidjande av flera skal.
Det visar att Kumla Fastigheter ar
ett stabilt foretag, dven i orostider.
Vi har lyckats anpassa véir vardag - i
allt fran hur vi fikar pé jobbet till hur
vi moter vara kunder - till radande
pandemi.
An mer glidjande ir det att manga av vira hyresgister
klarat den nya situationen. Langre fram i arsredovisning-
en berattar vi om Millcon som, tack vare en stark affarsidé
och en méilmedveten satsning, utokat verksamheten under
2020 och nyanstillt elva medarbetare. Lds gdrna ocksa om
Alfapac - som tillverkar plastemballage till forpacknings-
industrin - som i mitten av mars, snabbt kompletterade
sin produktion nér varden och omsorgen hade akut brist
pé skyddsmaterial. Redan en manad senare, i april, till-
verkade Alfapac imponerande 150 000 skyddsforkladen i
veckan och de nyanstillde ett 70-tal personer under varen
och sommaren for att klara den livsviktiga produktionen.
Det dr tva starka och ljusa minnen som jag kommer att
bara med mig fran ett annars morkt 2020.
Jag vet att en del av vara hyresgéster kimpar hart for att
ta sig igenom krisen. Vi har gjort allt som star i var makt
for att underlitta for dem, allt fran anstind med hyran
efter individuell bedomning till hyresrabatt till foretag i
branscher som regeringen pekat ut som prioriterade. Un-
der det andra kvartalet gav vi hyresrabatt med 1,8 miljoner
kronor, varav vi som foretag fick tillbaka hogst 25 procent
fran staten.
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Foto: Magnus Wahman

Kunde vi ha gjort mer? Ja, det anser
sikert en del, men jag tycker vi har
tagit virt ansvar. Vi hade dessutom
girna bidragit med lite mer, om det
funnits ytterligare statligt stod som
vi kunnat dela kostnaden med.
Under aret har Kumla Fastigheter,
som alla andra, tvingats tinka om.
Vi har exempelvis delat upp med-
arbetarna i tvd grupper med delad
kompetens. Om ett lag skulle drab-
bas av sjukdom, sa kan det andra la-
get tdcka upp. Pa vart kontor, som vi
delar med Kumla Bostédder, umgas vi
inte mellan de tvé olika vaningspla-
nen. Vi har fikapauser pé olika tider
och nédvandiga moten klaras av di-
gitalt vid sidan om vart dagliga Teams-mote pa en kvart.
Det fungerar — det maste fungera — och vi har lyckligtvis
haft en mycket lag sjukfranvaro hittills.

Om framtiden vet vi lite, det har vi verkligen lart oss under
2020. Men - och det ar viktigt — vi dr inte bara offer for
omstandigheter. Under aret har vi pdmints om vad vi kan
astadkomma om vi tdnker om, tanker nytt och ser
mojligheterna.

Dirfor ser jag fram emot det fortsatta arbetet med att hit-
ta verksambheter till Fabrikoren 4 pa Magasinsgatan som
ar en attraktiv fastighet i bra lage. Kajan 5, som ocksa
kallas Multek-huset, dr en annan utmaning dar vi jobbar
med flera alternativ. En sak vet vi: padelhallen som invig-
des sa sent som hosten 2019, ska byggas ut med tre banor
som blir klart hosten 2021.

En sak till 4r sdaker, Kumla Fastigheter maste fortsitta att
utveckla, bade den egna organisationen och vara fastig-
heter. Pandemi eller inte, vi maste halla igdng och helst
intensifiera arbetet med att vara padrivande och aktiva i
Kumlas framtidsfragor.

Anne-Lie Carlos Jeansson
Vd Kumla Fastigheter



SOCIAL HALLBARHET

Social hallbarhet - vi starker Kumla
Kumla Fastigheter utvecklar miljoer som stédrker Kumla kommun.
I bestandet ingdr saviil fastigheter anpassade for industri, kontor och
logistik som lokaler for offentlig service och fritid med flera. Kort sagt,
fungerande métesplatser déir mdnniskor lever, utvecklas och trivs.

Manga projekt att utveckla

Vad hander med ”Multek-huset”?

Ska padelhallen byggas ut? Vad hander
pa Magasinsgatan 4 sedan Arbetsformed-
lingen och PostNord flyttat ut?

Jimmy Olsson, fastighetsforvaltare pa
Kumla Fastigheter, har svaret pa de
fragorna och nagra till.

Kumla Fastigheter har mycket njda hyresgdster. Det visar
den senaste kundundersokningen 2019 och nu senast den
digitala kundundersokningen under 2020 med fokus pé
hanteringen av Covid-19.

Naturligtvis dr Jimmy Olsson delaktig i det arbetet — men
kanske dnnu mer i arbetet att skaffa nya, potentiellt nojda,
hyresgaster. Under 2020 ar det framfor allt tva stora pro-
jekt som han jobbat intensivt med.

Fabrikoren 4

Redan vid arsskiftet flyttade PostNord fran bottenplanet
pa Magasinsgatan 4 och lamnade 680 kvadratmeter ledig
yta efter sig. Halvaret senare lamnade Arbetsformedlingen
sina lokaler pa 700 kvadratmeter pé plan 4.

- Vi har haft ndgra intressenter, men dnnu inte kommit
anda fram, sdger Jimmy Olsson.

Han ér dock inte sa bekymrad. Fastigheten har manga
fordelar.

- Den ligger centralt och det finns gott om parkering.
Huset ar vackert, bade exteriort och interiort. Kontors-
lokalerna pa plan 4 dr fina och fréscha, for ratt hyresgist
ar det bara att flytta in.

- Bottenplanet kan anpassas for en eller flera hyresgaster.
Det skulle kunna passa for handel och dr det flera intres-
senter kan man Oppna flera entréer.

Ytterligare en fordel dr att det kommer att byggas nya
bostdder alldeles intill i kvarteret Jigaren. Da kommer
det att rora sig annu mer folk i omréadet, det dr positivt.
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Kajan 5

Sedan Flextronics hyresavtal 16pte ut 2017, har lokalerna
pa Vistra Drottninggatan statt tomma. Att fylla den

19 000 kvadratmeter stora industrifastigheten med en
verksamhet dr en utmaning.

Nu tittar Kumla Fastigheter pa alternativa 19sningar.

- Tittar vi 10-15 ar fram i tiden, sa vill kommunen kanske
inte ha industriell verksamhet i omradet, sdger Jimmy
Olsson och pekar pa det faktum att kvarteren Oxen och
Uttern alldeles intill planldggs for nya bostader i det som
kallas ”Projekt Idrottsparken”.

- Vi har darfor paborjat en forstudie som tittar pa
mojligheterna att riva hela eller delar av ”"Multek-huset”
och bygga bostdder dven dar. Vi tittar bade pa behov och
kostnader for att skapa en byggfardig tomt.

Jimmy Olsson



SOCIAL HALLBARHET

Om fastigheten rivs sa skulle det skapas en tomt pé cirka
30 000 kvadratmeter i ett bra lage i Kumla.

- Eventuellt skulle man kunna spara en mindre del av
kontorsbyggnaden i 6stra delen av fastigheten.

Radion 2

Nir Ericsson lamnade fastigheten pd Mastgatan 2 ar 2012
byggde Kumla Fastigheter om en del av byggnaden till
kontorshotell. Har finns flera foretag, men plats for annu
fler. Férutom ett lager pa cirka 1000 kvadratmeter finns
fem kontorsblock pa 150-180 kvadratmeter ledigt for
uthyrning.

- Det ar perfekt for det mindre foretaget. Liget ar bra och
blev dnnu béttre nér padelhallen byggdes, sager Jimmy
Olsson.

Radion 2

Bra hantering av Covid-19...

Covid -19 har inneburit manga nya utmaningar som staller
krav pd anpassningar i bade dagligt arbete och forvaltning.
I juli fick Kumla Fastigheter mojlighet att genomfora en
kostnadsfri enkédtundersokning via AktivBo. Fragorna
berorde olika aspekter pa effekterna av Covid-19. De

problem som hyresgésterna fraimst upplevde var minskat/

forandrat lokalbehov, men dven hur man upplevde
informationen fran fastighetsagaren.

91,2 procent av de svarande var ndjda med Kumla Fastig-
heters insatser. Enkiten besvarades av narmare 15 procent
av de tillfragade.
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Oxen 17

Den gula byggnaden ligger p& Vastra Drottninggatan 38,
mittemot "Multek-huset”. Den kommer dock med storsta
sannolikhet att rivas och pa sikt kommer marken att
bebyggas med bostader. Det ingér preliminart i den tredje
etappen av “Projekt Idrottsparken”

Andra nyheter under aret

* Kullagret 2

Forma Gym & Cardio pa Viagatan 9 har fatt upprustade
och delvis om- och utbyggda lokaler, bland annat for en
yogasal.

 Kumla 12:91

Padelhallen i korsningen Radiogatan och Mastgatan invig-
des i augusti 2019. Under 2020 byggdes entrésolplanet om
till kontorsutrymme och ett konferensrum med plats for
20-talet personer.

 Kumla 12:91

Padelhallen ska dven byggas ut. Projektering paborjades
for ytterligare tre banor i anslutning till nuvarande hall.
Om allt gar enligt planerna ska de vara spelklara hosten
2021.

» Kvarntorp 6:10
Epiroc forstérkte sin narvaro i Kvarntorps industriomréade
och skrev kontrakt pa ett 1 200 kvadratmeter stort lager.

» Kvarntorp 6:3

Byggskolan, i John Norlandergymnasiets regi, har sedan
2008 haft lokaler i Kvarntorps industriomrade. Nu har
lokalerna rustats upp och utokats med cirka 250 kvadrat-
meter fér mélarutbildning nér utbildningen fortsatter i
Komvux regi.

...och mycket nojda medarbetare

Lika viktigt som det ar att folja upp vad hyresgasterna
tycker om att vara hyresgast ér det att folja upp vad
medarbetarna tycker om sin arbetsplats. I arets medarbetar-
undersokning fick Kumla Fastigheter ett svarslaget resultat.
Ledarskapsindex hamnade pa 100 procent och medarbetar-
index pa 99,7 procent.

Det medarbetarna dr mest néjda med ér ledarskap,
effektivitet, organisation, befogenhet och information.

Det gar dnda att spara forbattringsméjligheter inom
kommunikation, feedback och friskvard.




HALLBAR MILJO

Hallbar miljo - var gemensamma framtid
Det handlar om att tillgodose dagens behov, utan att dventyra kommande gene-
rationers mdjligheter att tillgodose sina behov. Kumla Fastigheter jobbar aktivt
med det vi som bolag kan paverka for en dnskad samhillsutveckling.

Millcon ar nara malet
- allsvensk mastarklass

Under 2020 invigde Millcon en helt ny
produktionslina, den fjarde, och nyan-
stallde elva personer. Det fiktiva laget
Millcon United - bildat halvt pa skoj och
halvt pa allvar - ar darmed pa god vag att
na malet: allsvensk mastarklass.

- Haha, ja vi ar nara nu. Malsattningen
2012 var att ga fran 15 till 50 miljoner
kronor i arsomsattning. Nu ligger vi pa 42
miljoner kronor. Nu fattas bara lite, sager
vd Johan Millgardh.

Visst ar det lite av Ashojdens BK 6ver Millcon. Ni vet, for-
fattaren Max Lundgrens klassiska fotbollssaga om fotbolls-
laget i norra Skane som gar hela vdgen fran lingonserien
till Allsvenskan.

Teamet pa Millcon - joda, varje medarbetare har en egen
numrerad tréja med klubbmarke for lagsammanhallning-
ens skull - var bara dtta anstallda for tolv ar sedan.
Foretaget startades av Ulf Millgardh 2001, som efter
manga dr inom pappers- och massaindustrin hade en
vision. Enkelt uttryckt trodde han det fanns plats for ett
tjansteforetag mellan kartongbruken och slutkunderna. Ett
foretag som kunde ta kartongbrukens standardrullar och
skira till dem till precis de matt som slutkunderna 6nskar.

Vinna eller forsvinna

I borjan 1ag verksamheten i Orebro, i anslutning till gamla
Orebro kartongbruk. Nar de flaggade for nedldggning
2008 fanns det bara tvé alternativ: vinna eller férsvinna.

— Pappa valde att satsa och det fanns olika alternativ for
verksamheten. Men ganska snart forstod vi att Kumla
Fastigheters lokaler i Kvarntorps industriomrade var helt
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Johan Millgardh

perfekta for oss. Dir kunde verksamheten utvecklas och
framfor allt var det ett perfekt logistiskt ldge, sédger Johan
som tillsammans med brodern Marten tog 6ver familjefo-
retaget 2012.

Det tog ett tag att 6vertyga pappersbruken om fordelarna
med en mellanhand som skar till kartongen till precis de
matt som kunderna 6nskar. I dag har Millcon kunder som
BillerudKorsnis, Stora Enso och SCA.

Sedan 2012, nir bréderna Johan och Marten tog 6ver, har
foretaget tredubblat omséttningen och tror pa en fortsatt
positiv utveckling.

6



HALLBAR MILJO

Tanker annorlunda

— Flytten till Kvarntorp 4r en viktig delforklaring till fram-
gangen. Vi fick bra och nyckelfirdiga lokaler med tillgdng
till bade jarnvég och storre végar, sager Johan Millgardh
och ger aven Kumla Fastigheter en del av dran.

- De dr kunniga, lyhérda och tar inga genvégar. Nar de gor
saker, s dr det rejélt. Kort sagt, en bra partner.

I dagslaget, med den fjarde produktionslinjen, jobbar

Millcon treskift pa vardagar och med ett tolvtimmarskift
pé lordagar och sondagar. Det dr fokus pa jobbet — och
teamet. Tva timmar i veckan, i samband med skiftbyte, har
alla medarbetare friskvard pa arbetstid i det egna gymmet.
De som vill kan vilja att ta en tur med en av foretagets
MTB-cyklar.

— Vi tror att man maste tdnka lite annorlunda for att locka
yngre medarbetare och for att lyckas.

... Torbjorn Kallmyr som borjade som
fastighetstekniker pa Kumla Fastigheter
i april 2019.

Efter 33 ar pa Hallbo kom du till Kumla Fastighe-
ter. Vad var det som lockade?

- Jag trivdes pa Hallbo, men det var en férandringens
tid da. Dessutom fick jag ett lockande erbjudande fran
Kumla Fastigheter. Forsta gangen jag triffade Anne-Lie
och de andra medarbetarna, sa kidnde jag mig hemma.
De gav ocksd ett valdigt professionellt intryck. Det var
inget att tveka om!

Hur ser en vanlig arbetsdag ut for dig?

— Det dr svart att sdga. Manga av hyresgisterna ringer
mig direkt om de vill nagot. Andra jobb kommer via

kontoret. En vanlig dag finns inte, det kan handa vad

som helst. Jag byter staket, byter flaktfilter, malar om

nagon sak, felsoker, ringer in andra hantverkare for
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det jag inte klarar. Men for det mesta fixar jag det sjalv
(skratt). Hade jag ett visitkort skulle det vara fyra A4-
sidor langt (nytt skratt).

Vad ar mest inspirerande i ditt jobb?

- Nojda kunder. Jag blir alltid glad nédr kunden séger
“vad snabbt du kom”. Men det ér inte bara jag, alla
medarbetare jobbar bra. Titta pa vart Nojd kund-index,
vi dr ju i topp i Sverige. Och dér ska vi fortsatta att vara.
— Sedan ar det inspirerande att jobba pa samma kontor
som Kumla Bostader. Dar finns det manga som jag
trivs att umgas med.

Vi vet att du ar valdigt ishockeyintresserad och
fortfarande spelar hockey med Orebro IK Veteran
och deltar i turneringar i bland annat Kanada. Du
har ocksa sett manga NHL-matcher pa plats i USA
och Kanada. Vad ar ditt basta ishockeyminne?

— Det ar nér jag och min kompis Tony Braico var pa
World Cup i Toronto 2016. Det var under matchen
mellan Sverige och Ryssland som vi pa avstand sag
Borje Salming bli intervjuad i tv i en periodpaus. Han
ar ju var absoluta idol, dessutom &r han i det ndrmaste
en gud i Toronto. Tony var beredd att rusa dit, men
jag hejdade honom. Efter matchen hittade vi honom i
publikvimlet och borjade prata. Vi stod vél och pratade
med honom i en kvart. Det var fantastiskt, vilken kille!

Till sist, vad hoppas du av 2021?

— Att vi lyckas fa bukt pa Covid-19 forstds. Men i 6vrigt
ingenting. Jag ér valdigt nojd med bade jobbet och
tillvaron i 6vrigt. Jag har tva underbara barnbarn som
fungerar som batteriladdare for mig.
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EKONOMISK HALLBARHET

Ekonomisk hallbarhet - en ny helhetssyn
Ordet ekonomi kan hérledas fran grekiskans "laran om hushallning med knappa
resurser’. I var tid har begreppet vidgats till en strdvan mot ekonomisk utveckling
som inte har negativa effekter for den ekologiska och sociala hallbarheten.
Kumla Fastigheter arbetar utifran den helhetssynen.

Alfapac har kreativa
losningar i pandemins spar

Covid-19 avslojade pa ett brutalt satt
bristen pa skyddsutrustning i varden och
omsorgen. Men pandemin skapade aven
kreativa losningar i en svar tid.

- Jag kommer ihag exakt vilken dag det
var, den 18 mars. Tv-nyheterna pratade
om den generella bristen pa personlig
skyddsutrustning inom varden. Samma
dag kom min fru Asa, som &r vardkoor-
dinator p& USO, hem och berittade om
samma sak pa sin arbetsplats. ”Kan inte
Alfapac gora nagot?”, undrade hon.

Mats Olson ér vd pé familjeforetaget Alfapac som sedan
1979 utvecklat och tillverkat industriella emballage-
produkter av plastfilm. P4 foretaget finns en méngarig
erfarenhet att ta fram plastfilm med olika egenskaper till
emballage. Men hur tar man det vidare till funktionella
och sikra skyddsforkladen med langa drmar for engangs-
anvandning?

- Vi fick ett skyddsforklide som vi studerade. Fran USO
kom ytterligare 6nskemal och pa fabriken borjade vi titta
pa hur vi skulle kunna bygga om en maskin, berittar Mats
Olson.

Mindre 4n tva veckor senare var produkten godkand,
maskinen ombyggd och produktionen kunde rivstarta.
Samtidigt borjade jakten pé personal. Totalt nyanstillde
Alfapac ett 70-tal personer pé deltid under varen och som-
maren for att klara produktionen som snabbt vixte till att
som mest spotta ut 150 000 skyddsforkladen i veckan.

— Nu har vi ett hilsosamt stort lager av skyddsforkldaden
och har tillfilligt avslutat produktionen. Sett i backspegeln
ar nog alla inblandade bade stolta och lite forvanade dver
hur snabbt och smidigt vi lyckades med detta.
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Mats Olsson

Borjade i en lada

Alfapac ir ett klassiskt familjeforetag med site i Asbro i
sodra Narke. I slutet av 60-talet startade en framsynt
entreprendr ett foretag i en nedlagd ladugard dar han
borjade tillverka produkter av det nya materialet plast.

Tio 4r senare kopte Gunnar Olsson, den nuvarande dga-
ren, verksamheten och i dag dr Alfapac en av de ledande
tillverkarna av plastemballage i Sverige.

I den cirka 5 500 kvadratmeter stora anliggningen i Asbro,
samt den 1 300 kvadratmeter stora lokalen pa Ymergatan i
Kumla, jobbar ett drygt 80-tal personer och omsittningen
landar pa omkring 200 miljoner kronor. Foretaget har
aven ett litet tryckeri i Billingsfors i Dalsland.

Sedan flera ar tillbaka gor Alfapac, f6r en kunds rékning,
plastemballaget for révaran som anvinds vid tillverkning-
en av hogspanningskablar. Kraven pa en helt tit och ren
forpackning ar mycket hoga.

— Minsta lilla férorening kan péverka kabelns isolering
och orsaka kortslutning, sdger Mats Olson.
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Perfekt losning

Tidigare fanns just den verksamheten i "Multek-huset” i

Kumla, men for tre ar sedan sade Flextronics upp andra-
handskontraktet.

— Vi var lite oroliga for att vi skulle behova leta mycket
och ldnge for att hitta en ny lokal som passar oss. Sa blev
det inte. Jag hade vildigt bra moten med Anne-Lie Carlos
Jeansson och Jimmy Olsson pa Kumla Fastigheter. De var
ména om att hitta en 16sning som var bra fér bade oss och
dem. Det blev den 1 300 kvadratmeter stora lokalen pa
Ymergatan 5, som Alfapac fortfarande hyr.

- Det var en perfekt 16sning for oss. Och vi fick lokalen
anpassad som vi ville, bland annat ett golv som ér litt-
stadat och minimerar méngden damm. Det dr véldigt
viktigt for kvaliteten pa var produktion.
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Fler handelser under 2020

Kumla Fastigheter godkéndes enligt Svensk Miljobas

arliga revision och ér fortsatt miljodiplomerade.

Vi har fortsatt arbetet med att energioptimera vér
fastighetsteknik ytterligare samt att vi byter ut fastighets-
teknik ndr den ar utgangen.

Upprustning av Byggskolans lokaler i Kvarntorp 6:3.
Fasaden fick ny puts och farg samt tre portar byttes ut,
varav en breddades for att underlitta for var hyresgast
att kunna bedriva sin verksamhet. Dessutom byttes ett
tak som éven tilldggsisolerades. Arbetet avslutades med
att asfaltera om stora delar av de hardgjorda ytorna.

Ett kontorslandskap i Byrsta brandstation har byggts om
till sex fasta kontorsplatser. Aven kéken har rustats upp
med nya koksluckor och malning av viggarna.

Konferensrum och vintrum har bytt plats i Familjens hus
lokaler i Fabrikoren 4. I samband med detta byggde vi till
ett mindre forrdd samt installerade en trinettbank med
vatten och avlopp sa att barnen enklare kan tvitta sina
malarpenslar efter anvindning.

Byte av ventilationsfilter hanterades i egen regi, vilket
generade en positiv ekonomisk effekt.

Byte av ventilationsaggregat i fastigheten Kvarntorp 5:3
dédr Kumla Golfklubb har sin verkstad, slaghall samt
konferensanlaggning.



PERSONAL

Kumla Fastigheters personal:

Katarina Dawidsson Elenor Brann Jimmy Olsson
Ekonom Ekonomadministrator Fastighetsforvaltare, avtal/projekt

Jenny Hedenstrom Linus Andersson Torbjorn Kallmyr
Administrator Fastighetsforvaltare, miljo, underhall Fastighetstekniker, drift/underhall
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kumla Fastigheter AB avger harmed
redovisning avseende rakenskapsaret 2020.

Agare och verksamhet

Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 56 ar. Bolagets samtliga aktier d4gs av Kumla kommun. Andamaélet med
foretagets verksambhet ér att utfora allmant naringslivsframjande atgarder inom Kumla kommun, framst genom att
anskaffa, forvalta, tillhandahalla och 6verlata lokaler for industri- och kontorsaindamal samt dven for bostads-, fritids-
och servicedndamal.

Vidare skall Kumla Fastigheter AB forvalta och utveckla néringsfastigheter f6r naringslivet i Kumla som komplement nér
marknaden inte kan tillgodose behoven. Detta skall ske pa affirsméssiga grunder och med ett samhillsnyttigt perspektiv.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter
Katarina Hansson, ordférande (S) Albin Hellstrom (KD)
Andreas Brorsson 1: e vice ordférande (S) Lars Goran Jonsson (S)
Per Holm (KD) Berry Kaller (M)

Borje Magnusson (SD) Reine Persson (M)
Carina Riberg (MP)

Annica Sjoqgvist (S)

Frank Tholfsson (C)

Veronica Ulfgren (S)

Thomas Vuolo (M)

Arsstimma holls den 5 maj 2020. Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Gert-Ove Levinsson (auktoriserad revisor) Hans Olsson (auktoriserad revisor)
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor) Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)

Organisation och ledning
Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie Carlos Jeansson som tillsammans med bolagets sex heltidsanstillda
medarbetare skoter den 16pande forvaltningen. Bolaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Arets verksamhet

Allmant

Det ér dags att summera detta annor-
lunda 4r som har gatt. 2020 har inte
liknat nagot annat ar. Varken for oss
som individer, for samhillet eller den
globala ekonomin.

I borjan av pandemin fanns en oro for
storningar i forsorjningskedjorna men
detta stabiliserades relativt snabbt.
Nedstidngningar av samhaéllen ledde
till att bolag som aterfinns framst
inom upplevelseindustrin drabbades
extremt hart bade nationellt och
lokalt. Det vittnar vara hyresgéster om

i namnd bransch.

Men genom vara gemensamma stora
utmaningar uppenbarar sig nya 16s-
ningar. Allt som vi pa Kumla Fastig-
heter, och andra bolag, har stallts
infor under pandemin har varit ovant,
utmanande och stundtals otroligt
svart. Men ménsklig uppfinningsrike-
dom har 16st manga problem. Vi har
fatt en skjuts i digitala moten, hem-
arbete, framsteg inom och utanfor
sjukvédrden, nya sitt att leverera
restaurangmat, nya sitt att fylla hotell-
rum med hemarbetande personer
under dagtid och mycket annat som
ett bevis pa var uppfinningsrikedom.

IT

Vi har gjort om var hemsida som nu
ar bade mobil- och tillganglighets-
anpassad enligt de nya EU-direktiv
som tradde i kraft ar 2020 f6r myndig-
heter, landsting och kommuner.
Webbtillginglighetsdirektivet syftar
till att oka digital tillganglighet for alla
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anvandare- dven de med funktions-
nedsattning.

Uthyrningsverksamhet
Uthyrningsverksamheten ar 2020 har
varit patagligt priglad av oro, restrik-
tioner och krisbeteenden.

Manga av véra hyresgéster har kimpat
for 6verlevnad och dven om vi inom
bestandet sett branscher som direkt
gynnats av storskaliga beteendefor-
andringar, savil som lysande exempel
pa krisbetingade omstallningar, sum-
merar vi ett ddimpat ar. Det allmdnna
laget paverkar sjalvklart negativt, det
ar markbart lag marknadsaktivitet
med fa forfragningar och tveksamhet
att gd in i nya projekt.

Nytillkomna hyresgéster har varit fa
men vi har under aret inte sett ndgra
konkurser bland vara hyresgéster och
inte heller négra pandemirelaterade
uppsdgningar av hyresavtal. Sannolikt
overlever inte alla en utdragen period
av verksamhetshammande restrik-
tioner men i nuldget kan vi bara
konstatera att vi innehar en robust
och vildiversifierad avtalsportfolj
som hittills visat sig tala dven globala

pandemier.

Bland avslutade hyresforhallandena dr
PostNord och Arbetsformedlingen de
ekonomiskt mest kinnbara med sam-
manlagd negativ intiktspaverkan om
1,65 mkr pa arsbasis, uppsdgningarna
var dock kinda sedan tidigare om 4n
att de formella frantrddena skedde
2020.

Forra aret flaggades dven for tva

stora avflyttningar till f6ljd av d&
kidnda uppsagningar fran Epiroc och
Forvaltningen for Livslangt Larande.
Dessas uppsédgningar dtertogs dock till
forman for omférhandlade hyresavtal
och den befarade intdktsminskningen
kunde védndas till en nettookning efter
god dialog om utdkning och anpass-
ning av respektive hyresobjekt.

Arets uthyrningsverksamhet sum-
merar till:

-+ 6 nya hyresforhallanden (varav tva
med “nygamla” hyresgéster)

» 9 omforhandlade hyresforhal-
landen

— 8 avslutade hyresforhéllanden
(varav ett till f6ljd av avyttring)

Nettoeftekten av arets nya, avslutade,
och omférhandlade hyresférhéllanden
ar en intdktsminskning om ca 1,8 mkr
pa arsbasis, oaktat indexjusteringar.
Utéver ovanstdende sammanstéillning
har pandemirelaterade hyresrabatter
om ca 1,8 mkr férhandlats och effek-
tuerats, varav ca 0,2 mkr balanserades
upp av riktade statsstod.

Uthyrningsgraden om ca 80 % ér
oféridndrad sedan foregdende ar.

Genomsnittlig intaktsviktad avtalsdu-
ration (WAULT) uppgick till 5,79 ér
med sammanlagda kontraktsvirden
om 519 mkr (nominellt och baserat
pd 2020 ars hyresnivéer).
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Amfiteatern

Amfiteatern

Ny-, till och ombyggnader
Projekt- och investeringsverksamhe-
ten, vilken ar titt knuten till uthyr-
ningsverksamheten, har under aret
renderat ett antal genomférda under-
hélls- och lokalanpassningsprojekt.
Det senaste nybygget, Padelhallen
har hittills visat sig vara ett populdrt
tillskott och hyrestagaren Papa Padel
vittnar om overtréffade forvantningar
bade vad giller beliggningsgrad och
lovord fran ldnets aktiva spelare. For
att kunna erbjuda storre sallskap en
kombination av spel och affarsmote
tecknades ett tillaggsavtal for uppfo-
rande ett bokningsbart konferensrum
pé plan tva. I samband med detta
byggdes dven ett kontor for verksam-

hetens egen administration.
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Kvarntorp 6-3

Kajan 5

Ett urval av arets genomférda och paborjade projekt:

Projekt Nedlagt mkr
Asfaltering av 5 000 m?, Kvarntorp, 2,1
Palning av Amfiteatern, Sjoparken 1,6
Lokalanpassning for Byggskolan 1,5
Lokalanpassning for Forma Gym 1,3
Tak- och fasadrenovering, Kvarntorp 0,8
Lokalanpassning for Papa Padel 0,6

Bolaget har under aret dven pabdorjat
en projektering for tillbyggnad av
Padelhallen. Man har dven paborjat
en forstudie med syfte att askadliggora
mojligheter och utmaningar kopplade
till en omstallning av kvarteret Kajan
till ett framtida bostadsomrade.
Projektets mal dr att utreda om en
omstdllning av kvarteret Kajan fran
industriomrade till bostadsomréde ar
foretagsekonomiskt forsvarbart ver
tid.

En omvandling av kvarteret Kajan
frdn industriomréde till bostadsomra-
de skulle gynna den kvartersstruktur
som planeras i nairomrédet (Projekt
Idrottsparken). Loxia Miljé har
anlitats for utredning av férorenings-
situationen i Kajan 5. Man avvaktar
vidare arkitektprojektering tills
fororeningssituationen klargjorts.



Drift- och Underhall
Vi har under 2020 likt tidigare ar
fortsatt att byta ut gammal och sliten
ytterbelysning till LED-belysning.
Bland annat har Kvarntorp 6:3 fatt ny
fasadbelysning i LED. Vi har utover
detta miljéinriktade underhall dven
o Bytt ventilationsaggregat i
slaghallen pa Kvarntorp 5:3
o Bytt koksluckor samt malat om
hos ambulansen pé Byrsta 3:20
o Bytt ut storkoksutrustning
hos Goda Rum i Véxthuset
«  Bytt plats pa vantrum och
konferensrum vid Familjens
hus pa Fabrikoren 4
o Mailat vdggar, installerat nya
utrymningsdorrar och bonat
golv vid korttidsboendet pa
Smedstorpet 4.

Miljo

Gladjande kan vi konstatera att vért
fortsatta arbete inom miljdomradet
har renderat i att vi beholl var miljo-
diplomering enligt Svensk Miljébas.
I miljédiplomeringsarbetet ingar det
att kartldgga sina mest betydande
miljoaspekter.

Vara tre mest betydande ar:
Energi - Energianvidndning i lokaler
Resursforbrukning - Inkop for drift/
underhall och nybyggnad/ombygg-
nad/tillbyggnad Transporter - Resor
med bil.

Under 2020 har vi uppfyllt malen
avseende transporter. Vi dger numer
endast biogasbilar vilket gor att vi
ocksd har halverat vara CO2-utslapp.

Vi har dven genomfort en forstudie
med syfte att investera i solceller och
planerar att utfora en sddan installa-
tion under 2021. Vi har identifierat
fastigheterna Byrsta 3:20, Fabrikéren
4, Grasparven 2, Skomakaren 5 och

Radion 2 som ldmpliga f6r &ndamalet.

Malet dr att helt forsorja var fastig-
hetsteknik med el fran solcellerna.
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Medarbetarundersokning
Efter forra arets kundundersokning,
genomforde vi under varen en medar-
betarundersokning. Vi kan konstatera
att 100 % av vara kollegor trivs pa sin
arbetsplats, dr stolta 6ver bolaget och
ar engagerade i vara ataganden. Ett
medarbetareindex togs fram utifran
ca 70 fragor vilket summerade till
99,7% dir snittet i landet aterfinns
vid 86,6%. Med det resultatet har vi
ett "framatlutat gdng” med mal att
fortsétta gora skillnad for véra hyres-
gaster.

Personalforsorjning

Varje medarbetare har en individuell
utvecklingsplan som érligen revideras.
Detta for att sdkerstélla att vi har rétt
kompetens och kunskap for att na
vara affirsmal, men aven for att locka,
behalla och utveckla vara medarbe-
tare.

Fastighetsforvarv

och avyttringar

Under 2020 har bolaget avyttrat en
fastighet.

Kvarntorp 6:7 saldes till MCC
Property Development AB.

Investeringar

Arets investeringsvolym uppgr till
ca 7,1 (21,1) mkr. Investeringarna ar
fordelade pa foljande objekt:

Kvarntorp 6:3 3,3 mkr
Transistorn 1 0,9 mkr
Hallabrottet 1:101 0,7 mkr
Kumla 12:91 0,6 mkr
Kullagret 2 0,3 mkr
Diverse 1,3 mkr
Summa 7,1 mkr

Kvarntorp 6:7

Finansiering

I huvudsak har investeringarna finan-
sierats genom arets kassaflode. Genom
samordning i koncernkonto med
Kumla kommun har bolaget tillgang
till fortlopande likviditet.

Likvida medel uppgar vid érsskiftet till
ca 91 (79) mkr samt att det finns en
outnyttjad kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget ska som regel tillgodose sin
kapitalforsorjning genom upplaning
antingen hos Kommuninvest i Sverige
AB eller i svensk bank eller i bank med
etablerad verksambhet i Sverige.

Bolaget har under aret 16st befintliga
14n till ett varde om totalt 101,7 mkr
och upptagit nya lan om 65 mkr, dessa
transaktioner innebdr att bolaget mins-
kat sin nettobelaning med 36,7 mkr.
Bolaget har vid arets slut 8 (8) derivat-
kontrakt i form av s k rdnteswapar till
ett totalt virde om 550 (550) mkr.

Risker och
osakerhetsfaktorer

Bolaget arbetar aktivt med strategier
for att hantera sin skuldportfol;.
Eventuella ranterisker, kreditforluster
till foljd av uteblivna hyresintakter och
risker for fastighetsskador hanteras
genom ndra och fortldpande kontakt
med storre hyresgéster, systematisk
kreditbedomning och fullvérdes-
forsdkring av fastighetsbestdndet. En
ytterligare risk kan vara refinansiering,
dock bedéms den risken som minimal
da bolaget nyttjar Kommuninvest for
samtliga skulder.
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Fastighetsbeteckning

Axeln 7

Axeln 8
Blamesen 1
Blamesen 3
Blamesen 4
Borgmastaren 10
Byrsta 3:20
Fabrikoren 4
Foretagaren 3
Grossisten 2
Grasparven 2
Goken 1
Hallabrottet 1:97
Hallabrottet 1:105
Hallabrottet 1:101
Jupiter 1

Kajan 5

Kullagret 2
Kumla 11:14
Kumla 12:91
Kumla Bandel 3:3
Kumla Sjopark

Kumla 11:41, del av, Vaxthuset

Kvarntorp 1:12

Kvarntorp 5:3 Golfklubben

Kvarntorp 6:2
Kvarntorp 6:3
Kvarntorp 6:4
Kvarntorp 6:5
Kvarntorp 6:6
Kvarntorp 6:9
Kvarntorp 6:10
Kvarntorp 6:11
Kvarntorp 6:12
Kvarntorp 6:13
Mars 3

Mars 5

Oxen 10

Oxen 17
Radion 2
Remskivan 3
Skomakaren 5
Smedstorpet 4
Svanen 14
Sodra Via 2:18

Transistorn 1 Borgen/ Bla huset

Transistorn 4
Vastra Parken 17
Ymer 3

Abytorp 3:8
Algen 18

Angen 1

Summa
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Yta (BRA)
9342
534

1420
2632
2774
3895
891
1585
3128
5010
2 320
2 310
455
3008
19 267
1983

1775
531

2077
775
1154
645
3191
10 182
3263
6 988

1240
3311

310
1800
2818

726
3171
5333
4839
1315
4630

825
1016
16 942
4221

769
363
1720
1396

147 880

Hyresgaster (ett urval)

SLP

MARK

PK:s Mekaniska, Kumla i Narke Bygg

MARK

Kumla Kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostader
Kumla kommun

Nerikes Brandkar, Region Orebro Lan

Smile, Region Orebro ldn, Kumla kommun, Kumla IT-konsult
LTI

Anicura Djursjukhuset Hund och katt

Alfapac, Persson Innovation AB, Butikskonsult
Butikskonsult

Ellege Emballage

Ellege Emballage (OBS! BTA)

Kumla kommun (bostader)

Ruma Logistik

DF Event i Kumla AB (Dancemania), Jonelis

Forma, Eklunds bilvard, Kumla kommun

PARK

Papa Padel

Sv Reseterminaler, Orebro Lans Taxi, Lill-Annas, Agaton Sax
PARK

Kumla kommun, Goda Rum

Kumla kommun

Kumla Golfklubb (OBS! BTA)

Kumla kommun, Rorbraket Snus AB

Kumla kommun, Iron Mountain, Millcon, Kumla Ind. & Billack
Pontus & partner, Millcon, JRP, Epiroc, Wokk Storkok
Epiroc

Pontus & Partner

MARK

Epiroc, Akzo Nobel

Epiroc

Svesten

MOAB

Lill-Annas

Fashiontekk, Kumla kommun

ABF, Narkesten, Narkes Traktorservice AB

Noler Revision AB, TC Connect, FNC, Besikta, Trafikverket
Kumla kommun

AME, Kumla kommun, 3G Infrastructure

Kumla kommun

Region Orebro Lin, (bostéader)

Zymbios Logistics Contractor, Sveaskog Forvaltnings AB
Kumla kommun (gemensam yta)

PARKERING

Midroc, Logistikmaklaren i Kumla, Inda Support
PARKERING

Kumla kommun (bostader)

Kumla kommun

Kumla kommun



Verksamhetskommentar

och utsikter 2021

Likt de senaste aren ar omvarldsbe-
vakningen i ett globalt perspektiv
valdigt viktig for bolaget inte minst
under kommande &r med tanke pa
pagéende pandemi. En allt mer osdker
virldsekonomi 6kar oron vilket leder
till att takten och tempot i kommande
investeringar kan skifta beroende pa
den verklighet néringslivet i Kumla,
var region och omvérlden i 6vrigt
upplever. Dock forsoker vi i ett tidigt
skede utrona vilken inverkan pa
bolagets resultat respektive storre
investering kan komma att fi genom
de foérhandsvérderingar som upprat-
tas for fastigheter dér ny-, till eller
ombyggnation kan vara aktuella.

Bedémningen dr att Kumla Fastighe-
ter AB sannolikt skulle behéva verka
aktivt med samma intensitet under ett
antal ar for att méta den utveckling
som béde nya och befintliga foretag i
Kumla har. Vi har &ven att ta hansyn
till pandemins effekter pa kort och
lang sikt for befintliga hyresgéster dér
pandemin péaverkat branscher i olika
omfattning. Under 2020 har vi dven
sankt vér skuldsattningsgrad vilket
ger oss mojligheter att vid behov for

framtida investeringar uppta nya kre-
diter eller att minska vara kostnader
med tanke pé pandemins effekter. Det
ger oss handlingsfrihet och flexibilitet!

Nyckeltal - flerarsjamforelse

2016
Soliditet 9,52 %
Avkastning pa totalt kapital 4,88 %
Avkastning pa eget kapital 23,88 %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandring i eget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2020-01-01 5 000 000
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 5 000 000

Forslag till vinstdisposition
Disponibla medel uppgar till

109 168 329 kronor. Ddrav utgor arets
vinst 6 211 798 kronor.

Styrelsen foreslar att vinsten

109 168 329 kronor balanseras i ny
riakning.

Ambitionen dr dock att till sa stor del
som méjligt anvdnda vart eget kassa-
flode for framtida investeringar.

2017 2018 2019 2020
10,50 % 11,76 % 16,63 % 18,23 %
4,00% 4,14% 7,66% 2,94%
12,57% 0,3% 30,06% 6,29 %
Reservfond Ovrigt Summa
fritt eget eget

kapital kapital

1 000 000 102 956 531 108 956 531
6211798 6211798

1000 000 109 168 329 115 168 329

Resultatet av bolagets verksamhet
samt stdllningen per den 31 december
2020 framgar av efterfoljande resultat-
och balansrakning samt boksluts-
kommentarer.

Byrsta 3:20
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Resultatrakning

Not
Rorelsens intakter m m 1,2
Nettoomsattning 3,4
Ovriga rorelseintékter 5
Summa intakter m m
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 3,6,7,8,9
Personalkostnader 9
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella 10, 11
och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 12
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 13
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 15
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 16
Skatt pa arets resultat 17

Arets vinst

= TLIT TR
] |“| LG LL LT

IR i

Vistra Parken 17

Arsredovisning 2020 « Kumla Fastigheter AB

2020

91 936 663
902 929
92 839 592

-18 566 523
-3916 774
-47 850 211

-1 782 890
-72 116 398

20723 194

4000

28 543

-12 658 571
-12 626 028

8 097 166

-1 885 368

6211798

0L AR
|I'||!-'!1|||=-'|!“

2019

92 448 676
10 413 145
102 861 821

-22 162 740
-3 929 651
-39 674 157

-66 000
-65 832 548

37 029 273

19292 615

16 690

-19 566 980
-257 675

36 771 598

-1 400 000
-4 005 726

31365 872
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10
11

18

19
20

21

22

23

24

25

26

27

28

2020-12-31

593 254 671
4497 376

387 076
598 139 123

40 000
14 962 268
15 002 268

613 141 391

596 794
517 761
769 557
1884112

90 761 493
92 645 605

705 786 996

5000 000
1 000 000
6 000 000

102 956 531
6211798
109 168 329

115 168 329

17 000 000

550 000 000
550 000 000

1753 091
4 652 746
875 036

16 337 794
23 618 667

705 786 996

2019-12-31

633 690 607
4321 220

3 351750
641 363 577

40 000
13 108 305
13 148 305

654 511 882

669 254
516 859
707 991
1894 104

78 993 521
80 887 625

735 399 507

5 000 000
1 000 000
6 000 000

71 590 659
31 365 872
102 956 531

108 956 531

17 000 000

586 700 000
586 700 000

3782937
1671 496
1177 858
16 110 685
22 742 976

735 399 507



Kassaflodsanalys
Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 29
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Salda fastigheter
Investeringar i inventarier
Salda inventarier

Salda andelar i dotterforetag
Tillskott till koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 22

Kvarntorp 5:3
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2020

20723 194
47 850 211
1231159
32 544

-12 658 571
-758 081

56 420 456

72 460

-62 467

-2 029 846

-75715

54 324 888

-6 428 693

1250 000
-678 223

-5 856 916

65 000 000

-101 700 000

-36 700 000

11767 972
78 993 521

90 761 493

2019

37 029 273
39 674 157
-10 271 701
16 690

-19 566 980
-2 198 019

44 683 420

-501 036
20 456 133
444 953
-1 337 339

63 746 131

-19 821 840
18 960 000
-1291 864

236 000

20 041 618

-649 003

17 474 911

165 000 000

-225 000 000

-60 000 000

21221 042
57 772 479

78 993 521



Noter

Arsredovisningen har upprittats en-
ligt &rsredovisningslagen och Bokf6-
ringsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférand-
rade i jaimforelse med féregdende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period
uthyrningen avser, i enlighet med
hyresvillkoren. Hyresintakter redovi-
sas i forekommande fall efter avdrag
for moms.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som
giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véarderas utifrdn de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende
framtida skattemassiga avdrag redovi-
sas i den utstrackning det dr sannolikt
att avdraget kan avridknas mot 6ver-
skott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultat-
rikningen. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till
obeskattade reserver.

Materiella
anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redo-
visas till anskaffningsvirde minskat
med avskrivningar. I anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan
hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggnings-
tillgang byts ut, utrangeras eventuell
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kvarvarande del av den gamla kom-
ponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisa-
tionsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar
skrivs av systematiskt 6ver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivnings-
metod anvinds for 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Byggnader indelas i fyra kategorier,
“Industri, Tillverkning och Lager”,
”Kontor, Forsiljning och Butik’,
“Offentliga servicebyggnader” samt
“Bostdder”.

Foljande avskrivningstider
tillampas:

Byggnader

Stomme, goly, tak

och vaggar 50-90 ar
Tekniska installationer 25-30 ar
Ventilation 20-25 ar
Fonster, tak & ytskikt  20-25 ar
Ovrigt 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra

tekniska anlaggningar 5 ar
Inventarier, verktyg

och installationer 5 ar

Nedskrivningar av
icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en
tillgdngs virde minskat, gors en prov-
ning av nedskrivningsbehov.

Har tillgdngen ett atervinningsvarde
som dr ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvérdet.

Vid bedomning av nedskrivnings-
behov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagene-
rerande enheter). For tillgangar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning
av om dterforing bor goras.

Leasingavtal (hyresavtal)
Samtliga hyresavtal dar foretaget ar
leasetagare redovisas som operationell
leasing, oavsett om avtalen ér finan-
siella eller operationella. Leasingavgif-
ten (hyran) redovisas som en kostnad
linjért over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och &vrig fast
egendom klassificeras som operatio-
nell leasing och redovisas 6vervigan-
de linjart under leasingperioden.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas
i balansrdkningen omfattar varde-
papper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Dessa redovisas i balans-
rdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrdkningen nér ritten att erhélla
kassafloden fran dessa har 16pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och féormaner som
ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna
har reglerats eller pa annat sétt upp-
hort.

Kundfordringar och ovriga
fordringar

Fordringar redovisas som omséttnings-
tillgangar med undantag for poster
med forfallodag mer 4n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlidggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osikra fordringar.

Andra langfristiga
vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier.
Innehaven innehas pa lang sikt.
Tillgangar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde.

I efterfoljande redovisning redovisas
aktierna till anskaffningsvarde med
bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och
leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder
redovisas initialt till anskaffningsvirde
efter avdrag for transaktionskostnader.
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Derivatinstrument som ingar i
sakringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstru-

ment (ranteswappar) for att hantera
rianterisken som uppstar vid upp-
tagande av lan till rorlig ranta. For
dessa transaktioner tillimpas normalt
sdkringsredovisning. Nar transaktio-
nen ingas, dokumenteras forhallandet
mellan sdkringsinstrumentet och den
sdkrade posten, liksom &ven bolagets
mal for riskhanteringen och riskhan-
teringsstrategin avseende sakringen.
Bolaget dokumenterar ocksa foreta-
gets bedomning, bade nér sikringen
ingas och fortlopande, av huruvida de
derivatinstrument som anvinds i sak-
ringstransaktioner i hég utstrackning
ar effektiva nér det géller att motverka
forandringar i kassafloden som ér
hénforliga till de sikrade posterna.
Genom sikringen erhéller bolaget

en fast ranta och det dr denna réinta
som redovisas i resultatrdakningen i
posten Rintekostnader och liknande
resultatposter.

Nedskrivningsprovning av
finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedomer bolaget
om det finns nigon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de
finansiella anldggningstillgdngarna.
Nedskrivning sker om virdenedgang-
en bedoms vara bestdende. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultat-
rikningsposten Resultat fran 6vriga
vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till
anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvirdet ingar kopeskillingen som
erlagts for aktierna.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansridkningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld
som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foérandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i
resultatrdkningen.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar:
Kortfristiga ersédttningar i bolaget
utgors av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro och
sjukvérd.

Ersattningar efter avslutad an-
stallning:

Bolagets anstillda omfattas endast

av avgiftsbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestdimda planer betalar
foretaget faststéllda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att
betala nagot ytterligare &ven om det
andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstilldas
tjanster utforts.

Rapportering for
verksamhetsgrenar och
geografiska marknader
Bolaget har endast en verksamhets-
gren som utgdrs av uthyrning av
lokaler samt verksam pa en geografisk
marknad, nimligen inom Kumla
kommun, Sverige, varvid ingen
uppdelning gors av verksamhetsgre-
nar eller geografiska marknader vid
bolagets rapportering.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassa-
flodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fore-
taget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt underkonto
hos Kumla kommun.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Bolaget gor uppskattningar och
bedémningar om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningsdandamal
som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmissigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskatt-
ningar och antaganden som innebér
en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under nést-
kommande dr behandlas i huvuddrag
nedan.

Ranterisker/Kapitalforsorjning
Bolaget dr exponerat for ranterisker,
for att minimera dessa risker binder
bolaget réintor i s.k. swapavtal. Un-
derliggande lan upptas till rorlig rdnta
knuten till Stibor 3 manader. Bolaget
anviander Kommuninvest och 6vriga
svenska banker/kreditinstitut for sin
kapitalforsorjning. Ytterligare infor-
mation betraffande sakringsredovis-
ningen aterfinns under not 1 Redovis-
nings- och varderingsprinciper och
not 26 Skulder till kreditinstitut.

Kreditforluster

Bolaget utsitts for kreditforluster
huvudsakligen via uteblivna hyresin-
takter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal gora
noggranna kreditbedémningar samt
att kontinuerligt f6lja upp l6pande
hyresbetalningar. Vidare har bolaget
en fortlopande dialog med de hyres-
gister som i ekonomiska matt matt
har storre hyreskontrakt i syfte att
tidigt kunna hantera eventuella
obalanser vad avser de ekonomiska
relationerna hyresviard/hyresgist
emellan.
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Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostna-
der i forhallande till balansomslut-

ningen.

Risker for fastighetsskador
Generellt 4r samtliga fastigheter i
bestandet fullvirdesforsakrade. For
att minimera risken for skador gor
bolaget fortlopande bedomningar
over fastigheternas underhallsbehov.

Nedskrivningsbehov av
fastighetsbestandet

Virdet av bolagets samlade fastighets-
bestand provas arligen. En avgorande
koefficient for att bedéma vérdet ar
sjalvklart de hyresintikter som en
fastighet genererar liksom avtalstidens
langd men ocksa det marknadsvarde
som en fastighet i Kumla kan ha,
visavi riket i 6vrigt. Denna senare
koefficient ar en skonsmassig bedom-
ning av vad marknaden &r beredd att
betala for en fastighet i Kumla jamfort
med ldnet och riket i 6vrigt. For att

fa en 6ver aren likartad bedomning
anviander bolaget Newsec for extern

Borgmastaren 10

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i
forhallande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

bedémning samt anvander sig av
verktyget Datscha for intern
virdering.

Datscha Virdering forenklar
fastighetsvarderingen samt adderar
funktioner som inte gar att utfora i
Excel, t ex automatiskt uppdatera en
kalkyl med den senaste marknads-
informationen eller visa fastighets-
bestandet pa karta. Newsec dr bolag
med nationell representation och

en stor del av foretagens kompetens
utgor virdering av fastighetsbestand
tor olika aktorer inom fastighets-
branschen. For Kumla Fastigheters
vidkommande och for ar 2020
bedoms utifran dessa parametrar att
nedskrivning av fastighetsbestandet
behéver goras med totalt 9 230 080
kronor och detta avser fastigheterna
Jupiter 1 och Kajan 5.
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Sasom leasetagare:

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppsagnings-

bara leasingavtal (nominellt):

Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning inom 2-5 ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 2020 i huvudsak

av hyrd lokal samt hyrd kopieringsmaskin.

Sasom leasegivare:

Framtida hyresintakter som kommer att erhallas avseende icke
uppsagningsbara hyresavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare an fem ar

Under perioden erhallna variabla hyresintakter

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyrning sker till

saval externa foretag och organisationer, som till Kumla kommun och dvriga

koncernféretag. Avtalstider varierar mellan 1 manad och 14 ar.

Uthyrning till koncernforetag

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende koncernféretag.
Kumla kommun, (%)

Ovriga koncernforetag, (%)
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2020

-377 880
-1 382 107
-1 759 987

-322 898

91 868 784
296 111 013
50 594 144
438 573 1

92 942 911

2020

31

2019

-333 880
-1 303 320
-1 637 200

-272 978

91133 184
278 676 680
50 572 971
420 382 835

92 444 465

2019

31
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Resultat vid avyttringar och utrangering av fastigheter
Resultat vid avyttringar och utrangering av inventarier

Ovriga intékter

Styrelse
Verkstallande direktor

Fortroendevalda revisorer

Revisionsuppdraget

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

Summa

Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Summa

Fordelat pa underhall och drift:
Reparations- och underhallskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa

Arsredovisning 2020 « Kumla Fastigheter AB

2020

631235

271 694
902 929

2020

-653 034

-1 057 200
-22 984
-1733 218

2020

-102 400
-39 200
-15 400

-157 000

2020

-929 961

-7 781 871
-5 971 426
-2 191 555
-1 691 710
-18 566 523

-4 504 086
-14 062 437
-18 566 523

2019

10 246 580
159 354
7212

10 413 146

2019

-667 240

-1 023 550
23734

-1 714 524

2019

-126 800
-99 700
-215 420
-20 770
-462 690

2019

-1 079 979
-9 954 765
-7 013 453
-2 287 398
-1 893 145
-22 228 740

-6 334 830
-15 893 910
-22 228 740
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Bolaget har totalt sex personer anstéllda for att skota den 1opande driften. Ersattning till styrelsen har utgétt enligt Kumla
kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har dven fakturerat styrelsens arvoden. Ersittningar och arvoden redo-
visas under externa kostnader i resultatrikningen. Kostnad for vd faktureras fran Kumla Bostdder AB och redovisas som
en extern kostnad i resultatrdkningen. Fordelning av samtliga dessa kostnader redovisas under not 6.

2020 2019
Medelantalet anstallda
Man 3
Kvinnor
Totalt 6
Loner, ersdttningar, sociaala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar -2 718 342 2573714
Sociala avgifter enligt lag och avtal -806 997 -884 574
Pensionskostnader -312 725 -321 547
Totalt -3 838 058 -3 779 829

Axeln 7
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BYGGNADER

Ingaende anskaffningsvarden
Arets forandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar

« Under aret genomférda omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar

« Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets forandringar
» Omvarderingar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

MARK

Ingaende anskaffningsvarden
Arets forandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende redovisat varde

MARKANLAGGNINGAR

Ingaende anskaffningsvarden

Arets forandringar
« Investeringar
« Under aret genomforda omklassificeringar
« Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar

« Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Utgaende redovisat varde
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2020-12-31

987 975 471
5029 842

-4 863 023
3272 256
991 414 546
-377 913 151
-32 617 568
2 838 552
-407 692 167
-69 241 719
-9 230 080

-78 471 799
505 250 580

31 187 289

-21 788
31 165 501

128 879 650
1011775

-1 095 917
128 795 508

-66 546 671
-5 511 950
751 965
-71 306 656
-650 262
-650 262

56 838 590

593 254 671

2019-12-31

986 992 183

9 297 891
-15 427 528
7 112 925
987 975 471

-353 235 592

-32 952 839

8 275 280

-377 913 151

-69 241 719

-69 241 719
540 820 601

32 152 686

32 887
-998 284
31 187 289

123 764 518

7139 312
290 618

-2 314798
128 879 650

-62 716 145
-5 584 860
1754 334
-66 546 671
-650 262
-650 262
61682 717

633 690 607
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Bolagets fastighetsinnehav avser uppgar till 593 (634) miljoner kronor.
langsiktig uthyrning till foretag och Med hénsyn till gillande redovis-

organisationer i Kumla kommun samt  ningskrav gors arligen en beddmning

om behov finns till 4garen Kumla av fastigheternas marknadsvirde.
kommun och 6vriga koncernforetag.  Vid arets utgang bedoms fastighe-
Fastighetsbestandets samlade varde ternas sammanlagda marknadsvarde

Ingadende anskaffningsvarden
Arets forandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets forandringar

« Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Varav ingar konst uppgaende till

Resultat avyttring och utrangering av fastigheter
Ersattning till hyresgast for men i nyttjanderatten

Realisationsresultat vid forsaljningar
Summa

Ovriga ranteintékter
Summa
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uppga till 926 (984) miljoner kronor.

Det foreligger ssammantaget enligt

bolagets arliga vardering ett 6vervirde

i bolagets fastighetsbestand om drygt
333 (350) miljoner kronor.

2020-12-31

32753 882

678 213

-70 000

33 362 095

-28 432 662

-502 057

70 000

-28 864 719

4 497 376

3632 963

2020

-1 782 890

-1782 890

2020

2020

28 544
28 544

2019-12-31

32025 323

1291 864

-563 305
32753 882

-27 780 439

-1 138 882
486 659

-28 432 662

4321 220

2 990 180

2019

-66 000
-66 000

2019

19 292 615
19 292 615

2019

16 690
16 690
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Rantekostnader fastighetslan, 6vriga krediter mm
Borgensavgifter, Kumla kommun
Summa

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Summa

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats (21,4%)
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Skatteeffekt upplosning av P-fond till 103%
Skatteeffekt av andrade skattesatser

Redovisad skattekostnad

Ingaende redovisat varde
« Arets nedlagda kostnader
« Arets omklassificeringar
« Arets omkostnadsférda underhall och reparationer

Utgaende redovisat varde
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2020

-10 605 121
-2 053 450
-12 658 571

2020

-4 500 000
4500 000
0

2020

-3739 331
1853 963
-1 885 368

8 097 166

-1732794
-30 226

-18 190
-28 890
-75 268
-1 885 368

2020-12-31

3 351750
387 076

-3 272 256
-79 494
387 076

2019

-17 303 530
-2 263 450
-19 566 980

2019

-3 500 000
2 100 000
-1 400 000

2019

-2 664 514
-1 341 212
-4 005 726

35 371 598

-7 569 522
-42 009
4128 620
-17 026

-505 789
-4 005 726

2019-12-31

7537776
3351750
-7 403 543

-134 233
3 351750
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Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40 000 40 000
Utgaende redovisat varde 40 000 40 000

Avser 4 st andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening, org.nr 702000-9226.

Not 20 Uppskjutna skatter

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga virden ar olika.

Tempordra skillnader avseende foljande poster i uppskjutna skattefordringar (netto):

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 14 822 498 12 936 281
Markanlaggningar 139 770 90 473
Avslutade derivatinstrument - 81 551
14 962 268 13 108 305

Not 21 Kundfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar, Kumla kommun 111 082 3299
Kundfordringar, koncernforetag 394 494
Kundfordringar ovriga 91 218 665 955
596 794 669 254

Not 22 Kassa och bank
2020 2019
Plusgiro 106 388 6 934
Underkonto, fordran Kumla kommun 90 605 290 78 955 859
Bankkonto 49 815 30728
90 761 493 78 993 521
Beviljad outnyttjad kreditlimit 30 000 000 30 000 000
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2020

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 102 956 531
Arets vinst 6211 798
109 168 329

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors 109 168 329

Aktiekapitalet bestdr av 50.000 aktier med kvotvarde 100 kr.

2020-12-31 2019-12-31

Periodiseringsfond, taxeringsar 2015 - 4500 000

Periodiseringsfond, taxeringsar 2017 6 000 000 6 000 000

Periodiseringsfond. taxeringsar 2018 3 000 000 3 000 000

Periodiseringsfond, taxeringsar 2020 3500 000 3500 000
Periodiseringsfond, taxeringsar 2021 4500 000

17 000 000 17 000 000

varav uppskjuten skatt (20,6%) 3502 000 3502 000

I bolagets skulder till kreditinstitut ingar 341,7 (165,0) mkr som forfaller till betalning inom tolv manader men som klas-
sificeras som langfristiga skulder eftersom avsikten och 6verenskommelse om férldngning av lanen finns med berdrda
kreditinstitut. Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Rantor

Bolagets upplaning ar exponerad for rainteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Mindre an 1 ar 1-5 ar Mer an 5 ar Totalt
Per 2020-12-31
Total upplaning 140,0 190,0 220,0 550,0
Per 2019-12-31
Total upplaning 36,7 330,0 200,0 586,7

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala laneskulden uppgar till 4,1 (4,8) ar och den vigda genomsnittliga
effektiva rantesatsen pa lanen uppgar till 1,94 % (1,89) %.

Utestaende ranteswapavtal uppgar till nominellt 550 (550) mkr. Verkliga virden pé dessa derivatinstrument uppgick pa
balansdagen till -26 (-26) mkr.
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2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder, Kumla kommun 187 092 1095 366
Leverantorsskulder, koncernforetag 50 146 108 146
Leverantorsskulder, ovriga 1 515 853 2 579 425
Summa 1753 091 3782937
Not 28
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader kreditinstitut 2 855 646 3299 962
Ovriga upplupna kostnader och férutbet intakter 8 682 148 7610723
Forutbetalda lokalhyror, Kumla kommun 4 800 000 5200 000
Summa 16 337 794 16 110 685
Not 29
2020 2019
Resultat vid avyttring och utrangering av fastigheter -1 151 665 -10 112 347
Resultat vid forsaljning av inventarier - -159 354
Under aret kostnadsférda reparationer och underhall -79 494
Summa -1231 159 -10 271 701

Kumla 11:41
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Revisionsberattelse
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Kumla Fastigheter AB, org.nr 556095-9693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Kumla Fastigheter AB f6r ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kumla Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Kumia Fastigheter
AB.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
Ira f5
v] .
rf; & ttn ]nga r

Grund for uttalanden
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande tili
Kumila Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar N av g
A - 5 Yrels
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger r0’516796# til ;_ns oqh Verkstay,
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven f6r den SPositione, bst:’_”dé‘ /
interna kontroll som de bedtmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra valin, dffande ]
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. sk, a’;”gsberéttelsen ]
Sar och .
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av . be""lar
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fiot
denna . i
B enlig gozeskr{vs Mmare ;
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verksamheten efler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I5mna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en i X
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet fﬁrgets Vingt eller 5
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga ,Iage‘;sarllg Mmeg hénszust, Vig fﬁfslag /
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om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pad Revisorsinspektionens

webbplats: www revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
i
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Granskningsrapport

Granskningsrapport

Lekmannarevisorn i

Kumla Fastigheter AB,
Kumla kommun 2021-03-11

Till

Arsstimman i Kumla Fastigheter AB
organisationsnummer 556095-9693

Fullmaktige 1 Kumla kommun
organisationsnummer 212000-1975

Granskningsrapport for ar 2020
Jag, av fullmaktige i Kumla kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Kumla Fastigheter AB:s
verksamhet.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
bestut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och faststillda

dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund
f6r bedémning och prévning.

Jag har under éret 16pande f5ljt styrelseprotokoll samt pd annat sitt informerat mig om bolagets
verksamhet. Jag har dven tagit del av bolagets arsredovisning samt bolagsstyrningsrapport.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Kumla kommun 2021-03-11

Lekmannarevisor
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Fastighet: Axeln 7

Gatuadress: Vissbergagatan 12
Bruksarea: 9 342 kvm

Hyresgist: Swedish Lorry Parts AB

Fastighet: Axeln 8
Gatuadress: Viagatan
Bruksarea:

Hyresgast: Tomtmark

Fastighet: Blamesen 1
Gatuadress: Ymergatan 6
Bruksarea: 534 kv

Hyresgast: PK:s Mekaniska AB,
Kumla i Nérke Bygg AB

Fastighet: Blamesen 3
Gatuadress: Ymergatan 10
Bruksarea:

Hyresgést: Tomtmark

Fastighet: Borgmaistaren 10,
ofri grund

Gatuadress: Torget 1
Bruksarea: 2 632 kvm
Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Blamesen 4
Gatuadress: Ymergatan 4
Bruksarea: 1420 kvm
Hyresgast: Kumla Bostider,
Kumla kommun, BG Kunskap,
PO:s akustikmontage,

Fastighet: Grossisten 2
Gatuadress: Foretagsgatan 7
Bruksarea: 1 585 kvm
Hyresgést: Jourkliniken Hund
& Katt AB Anicura

Fastighet: Foretagaren 3
Gatuadress: Foretagsgatan 6
Bruksarea: 891 kvm
Hyresgast: LTI

Fastighet: Hillabrottet 1:101
Gatuadress: Kapellgatan 6
Bruksarea: 455 kvm
Hyresgist: Kumla kommun
(Bostider)

Fastighet: Hillabrottet 1:97
Gatuadress: Kalkugnsgatan 8
Bruksarea: 2 320 kvm
Hyresgist: Ellege Emballage AB

Fastighet: Kajan 5

Gatuadress: V Drottninggatan 33-43
Bruksarea: 19 267 kvm

Hyresgist: DF Event i Kumla AB
(Dancemania), Jonelis

Fastighet: Kullagret 2
Gatuadress: Viagatan 9
Bruksarea: 1983 kvim
Hyresgast: Eklunds bilvérd,
Forma Gym & Cardio AB
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Fastighet: Byrsta 3:20
Gatuadress: Byrsta
Bruksarea: 2 774 kvm
Hyresgist: Nerikes Brandkar,
Region Orebro lin

Fastighet: Grasparven 2
Gatuadress: Jarsjogatan 10
Bruksarea: 3 128 kvin

Hyresgést: Kumla Bilvardscenter,
Alfapac, Sv Unifelt, Butikskonsult,
Persson Innovation AB

Fastighet: Hallabrottet 1:105
Gatuadress: Ramségsgatan 2
Bruksarea: 2 310 kvm

Hyresgist: Ellege Emballage

Fastighet: Kumla Bandel 3:3
Gatuadress: Stationsgatan
Bruksarea: 531 kvm

Hyresgést: Sv Reseterminaler,
Orebro Lins Taxi, Lill-Annas,
Agaton Sax, (bostad)

Fastighet: Fabrikoren 4
Gatuadress: Magasinsgatan 4
Bruksarea: 3 895 kvm

Hyresgist: Smile, Kumla kommun
Region Orebro lén,
Kumla IT-konsult

Fastighet: Goken 1
Gatuadress: Jarsjogatan 9
Bruksarea: 5010 kvm
Hyresgést: Butikskonsult

Fastighet: Jupiter 1
Gatuadress: Marsvigen 8
Bruksarea: 3 008 kvm
Hyresgist: Ruma Logistik

Fastighet: Kumla 11:14
Gatuadress: Kv Hammaren m.fl.
Bruksarea:

Hyresgist: Park
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Fastighet: Kumla 11:41, del av
Vixthuset

Gatuadress: Kyrkogatan 5
Bruksarea: 2 077 kvm
Hyresgist: Goda Rum,
Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:2
Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 645 kvm
Hyresgast: Kumla kommun,
Rorbraket Snus AB

Fastighet: Kvarntorp 6:6
Gatuadress: Berghugnsvagen 2
Bruksarea: 6 988 kvm
Hyresgast: Pontus & Partner

VARA FASTIGHETER

Fastighet: Kumla 12:91
Gatuadress: Mastgatan 1
Bruksarea: 1775 kvm
Hyresgast: Papa Padel

Fastighet: Kvarntorp 6:3
Gatuadress: Krossvigen, Mexivigen
Bruksarea: 3 191 kvm

Hyresgist: Kumla kommun,

Iron Mountain (Recall), Millcon,
Kumla Industri & billackering

Fastighet: Kvarntorp 6:9
Gatuadress: Berghugnsvégen
Bruksarea:

Hyresgést: Tomtmark

Fastighet: Kvarntorp 1:12
Gatuadress: Ljungstromsvag 13
Bruksarea: 775 kvm

Hyresgést: Kumla kommun

Fastighet: Kvarntorp 6:4
Gatuadress: Berghugnsvigen,
Krossvigen

Bruksarea: 10 182 kvm

Hyresgidst: Pontus & partner, JRP,
Millcon, Epiroc, Wokk Storkok

Fastighet: Kvarntorp 6:10
Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 1240 kvm
Hyresgést: Epiroc, Akzo Nobel

Fastighet: Kvarntorp 5:3,
Golfklubben

Gatuadress: Hogtorp
Bruksarea: 1 154 kvin
Hyresgist: Kumla Golfklubb

Fastighet: Kvarntorp 6:5
Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 3 263 kvm
Hyresgdst: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:11
Gatuadress: Linbanevigen
Bruksarea: 3 311 kvin

Hyresgast: Epiroc

Fastighet: Kvarntorp 6:12
Gatuadress: Mexivagen
Bruksarea: 310 kvm
Hyresgést: Hyresledig

Fastighet: Oxen 10
Gatuadress: Industrigatan 1-3
Bruksarea: 3 171 kvm
Hyresgast: Fashiontekk,
Kumla kommun
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Fastighet: Kvarntorp 6:13
Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 1 800 kvm
Hyresgist: Svesten AB

Fastighet: Oxen 17

Gatuadress: V Drottninggatan 38
Bruksarea: 5 333 kvm

Hyresgist: ABF Orebro lin,
Nirkes Traktorservice AB,
Nirke Sten

Fastighet: Mars 3
Gatuadress: Marsvigen 5
Bruksarea: 2 818 kvm
Hyresgist: Michael Oldin AB

Fastighet: Radion 2
Gatuadress: Mastgatan 2
Bruksarea: 4 839 kvm

Hyresgést: Noler Revision AB,
Startkraft, TC Connect, Ekonoma,
FNC, Ekosafe, Besikta, Nori
Handel, PEAB anldggning, Trans-
portrevisioner, QT Systems AB,
Trafikverket, Spax Sweden AB

Fastighet: Mars 5
Gatuadress: Marsvigen 7
Bruksarea: 726 kvm
Hyresgist: Lill-Annas
Leveransbageri AB

Fastighet: Remskivan 3
Gatuadress: Byrstagatan
Bruksarea: 1 315 kvm
Hyresgést: Kumla kommun
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Fastighet: Skomakaren 5
Gatuadress: S Kungsvigen 1
Bruksarea: 4 630 kvm

Hyresgist: AME, Kumla kommun,
3 G Infrastructure

Fastighet: Transistorn 1 Bla huset
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: 4 221 kvm

Hyresgést: Kumla kommun

Fastighet: Vistra Parken 17
Gatuadress: V Drottninggatan 8
Bruksarea: 769 kvm

Hyresgist: Kumlanaprapaten,
Midroc, Certego, Vastra Parken
byggkonsult, Mariels massage,
Logistikméklaren i Kumla, Inda
Support, 3 Nine, PRO, Solkraft i
Viby AB, ComSenze AB
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VARA FASTIGHETER

Fastighet: Smedstorpet 4

Gatuadress: Smedstorpsvagen 5

Bruksarea: 825 kvm

Hyresgast: Kumla kommun

Fastighet: Transistorn 1 Borgen
Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: Gemensam yta med

Bla huset

Hyresgist: Kumla kommun

Fastighet: Ymer 3
Gatuadress: Gesillgatan 1
Bruksarea:

Hyresgast: Parkering

Fastighet: Svanen 14

Gatuadress: Stationsgatan 14

Bruksarea: 1 016 kvm

Hyresgist: Region Orebro Lin,

(Bostéder)

Fastighet: Transistorn 4
Gatuadress: Radiogatan 5
Bruksarea:

Hyresgist: Parkering

Fastighet: Abytorp 3:8
Gatuadress: Rosinas vig 9
Bruksarea: 363 kvm
Hyresgést: Kumla kommun
(Bostéder)

Fastighet: S Via 2:18
Gatuadress: S Via

Bruksarea: 16 942 kvm
Hyresgést: Zymbios Logistics,
Sveaskog Forvaltnings AB,
Contractor

M=
Fastighet: Angen 1
Gatuadress: Korstagatan 5
Bruksarea: 1 396 kvm
Hyresgist: Kumla kommun

Fastighet: Algen 18
Gatuadress: Mossbanegatan 5
Bruksarea: 1720 kvm
Hyresgést: Kumla kommun
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Nya bollar vid
padelhallen

De gar inte att missa, de elva stora fargglada

bollarna i lackerad glasfiberarmerad polyester vid
padelhallen i Sorby. | borjan av september invigdes
konstutsmyckningen, som aven fungerar valkomnande
for hela omradet. Konstverket av Camilla Lothigius

har tva namn. Dels ”Bollop 2”, helt logiskt eftersom
ett liknande konstverk av henne med 18 bollar finns

i Norrkoping. Dels "Answer my question” som en
blinkning till ett citat av den hetlevrade tennisspelaren
John McEnroe da han ifragasatte ett domslut i
semifinalen av Stockholm Open 1984. Pa plats vid
invigningen fanns bland andra konstnaren Camilla
Lothigius, Kumla Fastigheters styrelseordforande Lf —
Katarina Hansson, Anne-Lie Carlos Jeansson samt \(L'
Mikael Andersell fran Papa Stadium. Den corona- {4
anpassade invigningen inneholl aven en fargshow som v
Ida och Elisa fran Kulturskolan framforde tillsammans

med en barngrupp fran Skogstorps forskola. Det hela 'U.;':
avslutades med ett ballongslapp.
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FASTIGHETER

Kumla Fastigheter AB

Postadress Box 7, 692 21 Kumla
Besoksadress Spannmalsgatan 4, Kumla
019-58 03 40 (vx)
info@kumlafastigheter.se
www.kumlafastigheter.se

Bilder pa reportage: Fotograf Magnus Wahman « Bilder pa fastigheter samt framsida: Roberth Gyllberg, Quite Righ



